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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea metodologiei pentru inchirierea bunurilor imobile care fac parte din
domeniul privat al Comunei Mereni

In conformitate cu prevederile art. 123 alin. (1) si (2) din Legea administratiei publice locale
nr. 215/2001 republicatd cu modificarile si completarile ulterioare; Capitolul V, Sectiunea 1 din Legea
nr. 287/2009 cu modificarile si completarile ulterioare prin Codul civil;

In temeiul art. 36 alin. (2) lit. ¢) si alin. (5) lit. b) si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. — Se aproba metodologia privind inchirierea bunurilor imobile care fac parte din
domeniul privat al Comunei Mereni, conform anexei care face parte integranta din prezenta
hotdrare.

Art. 2 — Se imputerniceste Primarul Comunei Mereni cu ducerea la indeplinire a prezentei
hotarari.

Art. 3 — Prezenta hotdrare poate fi atacatd de cei interesati in fata Sectiei de Contencios
Administrativ si Fiscal a Tribunalului Constanta, in conditiile Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004,

Art. 4 - Secretarul Comunei va comunica prezenta hotarare factorilor interesati si Institutiei
Prefectului — Judetul Constanta in vederea exercitdrii controlului de legalitate.
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ANEXA la Proiectul de Hotarare nr.\A_/1C.U ,
METODOI OGTF
privina incnirierea bunurilor iImobile care fac parte din
domeniul privat al Comunei Mereni

CAP. I

Dispozitii generale

Art.1 (1) Prezenta metodologie stabileste instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii
de inchiriere a bunurilor imobile ce fac parte din domeniul privat al Comunei Mereni, precum Si
cadrul general privind regimul juridic al contractelor de inchiriere.

(2) Contractul de inchiriere are ca obiect bunurile proprietate privatd a Comunei Mereni.

(3) Contractul de inchiriere de bunuri proprietate privatd, denumit in continuare contract, este acel
contract incheiat in forma scrisa prin care o autoritate privatd (Comuna Mereni, reprezentatd de
Primarul Comunei Mereni), denumita locator, transmite, pe o perioadd determinatd, unei persoane,
denumite locatar, care actioneaza pe riscul si rdspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a
unui bun proprietate privata in schimbul unei chirii.

Art.2 (1) Chiria obtinuta prin inchiriere se face venit la bugetul Comunei Mereni.

(2) Chiria se va stabili in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat aflat in

relatii contractuale cu Comuna Mereni, iar valoarea acesteia este aprobatd prin hotérarea Consiliului
local al Comunei Mereni.

Art.3 Calitatea de locator o are Comuna Mereni, prin Primar.

Art.4 Calitatea de locatar o poate avea orice persoana fizicd sau persoana juridics, romand ori
straina.

Art.5 (1) Contractul de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romans, indiferent de

nationalitatea sau de cetdtenia locatorului, pentru o duratd care nu va putea depasi 10 de ani,
incepand de la data semnarii lui.

(2) Durata inchirierii se stabileste prin Hotdrdre a Consiliului Local Mereni .

(3) Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru cu cel mult jumétate din durata sa initiala, prin
simplul acord de vointa al partilor exprimat printr-un act aditional.

Art.6 Subinchirierea este interzisa.

CAP. 11

Procedura administrativa de initiere a inchirierii

SECTIUNEA 1

Initiativa inchirferif

Art.7 Inchirierea bunurilor imobile proprietate privatd a Comunei Mereni se realizeazs potrivit
prezentei metodologii.

Art.8 Inchirierea are loc la initiativa locatorului sau ca urmare a unei propuneri insusite de acesta.
Art.9 (1) Initiativa inchirierii trebuie sa aibé la bazd, In principal, urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeazd sa fie inchiriat;

b) procedura utilizata pentru atribuirea contractului de inchiriere si justificarea alegerii procedurii;

¢) durata estimata a inchirierii;

d) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere.

Art.10 (1) Locatorul are obligatia de a intocmi caietul de sarcini necesar desfasuririi procedurii de
inchirieire.

(2) Inchirierea se aproba prin hotérére a Consiliului local al Comunei Mereni.

(3) Odata cu aprobarea inchirierii, Consiliul Local al Comunei Mereni aproba si caletul de sarcini
elaborat in prealabil.

(4) Principalele elemente ale caietului de sarcini se stabilesc prin prezenta metodologie.

Art.11 (1) Orice persoand interesatd poate inainta o propunere de inchiriere locatorului, care se
inregistreazd de catre acesta la sediul Primériei Comunei Mereni.
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inchiriere st la derularea contractelor de inchiriere, locatorul intocmeste si péstreaza doua registre:
a) registrul "Oferte", care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor prealabile
incheierli contractului de Inchiriere; se precizeaza cel putin datele si informattile referitoare la oferte,

précizeaza cel putin datele st informatiile réferitoare Ja oblectul, durata contractullii, termenele de

platd a chiriei.
(3) Registrele prevazute la alin.(2) se intocmesc si se péstreaz la sediuf locatorului.

SECTIUNEA a ll-a
Documentatia de atribuire
Art.12 (1) Caietul de sarcini trebuie sa cuprinda cel putin urmétoarele elemente:
1. informatii generale privind obiectul inchirierit:
1.1. descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
1.2. destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii;
2. conditit generale ale Inchirierti;
2.1. regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea inchirierii (regimul bunurilor proprii);
2.2. obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
2.3, obligativitatea asigurarii exploatérii in regim de continuitate si permanenta;
2.4. interdictia subinchirierii bunului;
2.5. durata inchirierii, care nu poate dep3si 10 de ani;
2.6. chiria minima stabilita in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat aflat In
relatii contractuale cu Comuna Mereni;
2.7, natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator;
2.8. conditiile speciaie impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierf, cum sunt;
2.8.1, protejarea secretului de stat;
2.8.2. materiale cu regim special;
2.8.3. conditii de siguranta in exploatare;
2.8.4, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz;
2.8.5. protectia mediului;
2.8.6, protectia muncil;
2.8.7. conditii impuse de acordurile s conventiile internationale la care Romania este parte;
3. conditille de valabilitate pe care trebuie s le indeplineascd ofertele;
4. clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.
Art.13 (1) Dupa elaborarea caietului de sarcini, locatorul intocmeste documentatia de atribuire.
(2) Documentatia de atribuire se aprobd prin hotérire a Consiliului local al Comunei Mereni.
(3) Documentatia de atribuire trebuie sa cuprﬁndé cel putin urmdtoarele elemente:

1. informatii generale privind locatorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numirul de
telefon, adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;
2, instructiuni privind organizarea si desfésurarea procedurii de inchiriere;
3. caietul de sarcini;

'nstructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stablliirea ofertei

castlgatoare
0. instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac;
7. informatlii referitoare a clauzele contractuale obfigatori.

4) in cazul in care locatorul solicits garantil, acesta trebuie sd precizeze n documentatia de
atribuire natura st cuantumul lor.

SECTIUNEA g [ll-a
Instryctiumife privind organizarea si desfdsurarea procedurii de inchiriere
Art. 14 Instructiunile privind organizarea si desfésurarea proceduril de Tnchiriere se elaboreazd de




_-catre locator si fac parte dindocumentatia de airbitive,
Art;15 Instructiunile privind organizarea si desfisurarea procedurii de locatare se elaboreazs atdt
pentru procedura licitatiel, cat si pentru procedura negocieril directe, precum si in cazul atribuirii
directe,

Art.16 (1) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(2) Ofertantii transmit ofertele lor In doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primiril lor, in registrul "Oferte”, precizandu-se data si ora.

(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusd oferta. Plicul exterior va
trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fard
ingrosdri, stersdturi sau modificiri;

b) acte doveditoare privind calitétile si capacititiie ofertantilor, conform solicit3rilor locatoruiui;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caletului de sarcini.

{4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zis3, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum st domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

(3) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixats pentru deschiderea lor.

Art.17 Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor se elaboreazs de citre
locator si fac parte din documentatia de atribuire.

CAP. IIT
Atribuirea contractului

SECTIUNEA 1

Principii si requli generale pentry atribuirea contractulii

Art.18 Principiile care stau la baza atribuirii contractelor sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiiior referitoare la aplicarea
procedurti pentru atribuirea contractului;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-c maniera nediscriminatorie, de cétre autoritatea privatd, a
criteriiior de atribuire a contractului;

) proportionalitatea - presupune cd orice misurd stability de autoritatea privatd trebule s3 fie
necesara si corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritates publica a acelorasi regull, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului, cu respectarea conditillor
previzute in acordurile si conventiile 1a care Romania este parte;

e) libera concurents - asigurarea de citre autoritatea privatd a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire sa aibd dreptul de a devein locatar in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

Art.19 Procedurile de atribuire a contractului sunt urmétoarele:

a) licitatia - procedura la care persoana fizica sau juridica interesats are dreptul de a depune oferta;
b) negocierea directd - procedura prin care locatorul negociazd clauzele contractuale, inclusiv chiria,
cu unul sau mai multi participanti la procedura de atribuire a contractului.

Art.20 Locatorul are obtigatia de a atribui contractul, de reguia, prin apiicarea procedurii licitatiei.
Art.21 Locatorul are obfigatia de a asigura protejarea acelor informatii care fi sunt comunicate de
perscanele fizice sau juridice cu titiu confidential, In masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea
informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele fegitime ale respectivelor persoane, in special in ceea ce
priveste secretul comercial si proprietatea intelectuals.

Art.22 (1) Locatorul are obligatia de a preciza In cadrul documentatiel de atribuire orice cerintd,
criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd, corectd
si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire.

(2) Informatiile pe care trebuie si le conting documentatia de atribuire sunt previzute in prezenta
metodologie.
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acestea sunt compatibile cu obiectul contractulul, conditii speciale de indeplinire a contractului prin
care se urmdreste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legatura cu protectia mediului si
promovarea dezvoltérii durabile,

Art.24 Persoana int eSaréHI'F'drPI’)T'IIl('fFRh‘:"‘"l‘:mﬂ'ﬂr‘\cnhﬁi‘brmﬂnrﬁr\ﬁ-nnm—n

Art25 (1) Locatofl are obligatia de a asigure obtinerea documentatiei de atribuire de chtre

persoana interesatd, care inainteazd o solicitare in acest sens.

(2) Locatorul are dreptul de & opta pentru una dintre urmitoarele modalitdfi de obtinere a
documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutu
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia perscanei interesate care a inaintat o solicitare In acest sens a unuj
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(3) In cazul prevazut la alin, {2) lit. b) Locator! are dreptul de a stabili un pret peniru obtinerea
documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sd nu depdseasca costul multiplicirii
documentatiel, la care se poate adiuga, dac$ este cazul, costul transmiterii acesteia,

SECTIUNEA g 2-a

Requli privind anuntul de ligitatie si anuntul negocieri; directe

At.26 (1) Anuntul de licitatie se intocrmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de cétre
locator.

(2) In cazul procedurii de licitatie ocatorul are obligatia s& publice intr-unul de circulatie locald
anuntul de licitatie. Totodatd, anuntul de licitatie va fi publicat si pe site-ul Primiriel Mereni.

(3} Anuntul de ficitatie trebuie s cuprindd cel putin urmitoarele elemente;

1. informatii generale privind locatorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numdarul de
telefon, sifsau adresa de e-mait a persoanei de contact etc. ;

2. informatii generale privind obiectul inchirieriii, in special descrierea si identificarea bunului care
urmeaza sa fie Inchiriat;

3. informatii privind documentatia de atribuire;

3.1. modalitatea sau modalitétile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar
al documentatiei de atribuire;

3.2. denumirea si adresa compartimentului din cadrul locatorului, de la care se poate obtine un
exemplar din documentatia de atribuire;

3.3. costul si conditilte de platd pentru obtinerea acestui exemplar;

3.4, data limita pentru solicitarea clarificirilor:

4, informatli privind ofertele;

4.1, data limita de depunere a ofertelor:

4.2, adresa la care trebuie depuse ofertele;

4.3. numarul de exemplare in care trebuie depus¥ fiecare ofertd;

5. data si tocul la care se va desfisura sedinta privatd de deschidere a ofertelor;

6. denumirea instantei competente in solutionarea litigiilor apdrute si termencle pentru sesizarea
instantei;

7. data transmiterii anuntului de ficitatie citre institutiile abifitate, in vederea privatérii.

{4) Anuntut de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zle calendaristice Tnairnte de data
limitd pentru depunerea ofertelor,

Art.27 (1) Procedura de licitatie se poate desfisura numal daci n urma privatérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

(2) In cazul In care in urma privatdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, locatorul este obligat s& anuleze procedura si sd organizeze o nouj licitatie.
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Art. 28 Locatorul are dreptul de a aplica procedura de negociere directd numai in situatia in care,
dupa repetarea procedurii de licitatie descrisd mai sus, nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

Art, 29 (1) In cazul procedurii negodierii directe se aplics coresnunzitor nrevederlle art 96, () riin. .

© {Z) Anuniuiregocterit direcie treouie sa cliprinda cal puiinurmatoaréle elemente; T

L. informatii generale privind locatorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de telefon
gi/sau adresa de e-mail ale persoanei de contact etc.;
2. informatii generale privind obiectul inchirierii, in special descrierea si identificarea bunului ce
urmeazd sé fie inchiriat;
3. informatii privind documentatia de atribuire:
3.1, modalitatea sau modalitdtile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar
al documentatiei de atribuire;
3.2, denumirea gi adresa compartimentului din cadrul aparatului de specialitate al Primarului, de la
care se poate obtine un exemplar al documentatiei de atribuire;
3.3. costul i conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul,
3.4, data limitd pentru solicitarea darificirilor;
4, informatii privind ofertele:
4.1, data limitd de depunere a ofertelor;
4.2. adresa la care trebuie depuse ofertele;
4.3. numdrul de exemplare in care trebuie depusi fiecare ofertd;
5. data si locul la care este programatd inceperea procedurii de negoctere directd;
6. instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea instantei;
7. data transmiterii anuntului negocierii cdtre institutiile abilitate, in vederea privatarii.
(3) Anuntul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice nainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor.
Art.30 Locatorul deruleazd negocieri cu fiecare ofertant care a depus o oferts valabild.

SECTIUNEA a 4-a

Comisia de evaluare

Art.31 (1) Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numsr impar de membri, care nu poate fi mai
mic de 3,

(2) Fiecéruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) In cazul in care pentru bunul care face obiectu! Tnchirierii este necesars parcurgerea procedurii
de reglementare din punctul de vedere al protectiel mediului, potrivit legistatisi In vigoare, comisia
de evaluare include in componenta sa si un reprezentant al autoritatii competente pentru protectia
mediului.

Art.32 (1) Componenta comisiel de evaluare, membrii acesteia, precum gi supleantit for se stabitesc
gi sunt numitt prin dispozitia Primarului Comunei Mereni.

(2) Presedintele comisiel de evaluare este numit de locator dintre reprezentantil acestuia tn comisie.
(3) Secretarul comisiei de evaluare este numit de locator dintre membrii acesteia.

(4) La sedintele comisiei de evaluare, presedintele acesteia poate Invita personalitdti recunoscute
pentru experienta si competenia lor in domenii care prezintd relevantd din perspectiva inchirierii
bunulul proprietate privatd, acestia neavand calitatea de membri.

Art.33 (1) Fiecare dintre membrii comisiel de evaluare beneficiazs de cate un vot.

(2) Persoanele prevazute la art, 32 alin. (4) din prezenta metodologie beneficiazd de un vot
constiltativ,

(3) Deciziile comisiel de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor,

Art.34 (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie s& respecte regulile privind
conflictul de interese.

(2) Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, locatorul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatile de naturd s3 determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei nejoiale,
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(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesu! de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
_de a fi ofertant sub _sancn_unea excluderii din nroced_ura de atribuire.
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a) sot/sotle, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizicd;

b) sot/sofie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din consitiul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertantl, persoane
juridice;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subsctis al unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consilivl de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul procesulul
de verificarefevaluare a ofertelor.

(6} Membrii comisiei de evaluare, supleanfi gi invitatii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate gi confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul limitd de
depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirieri,

(7) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiet de evaluare il va sesiza de Indat8 pe locator
despre existenta stdrii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatiblle, dintre
membrii supleanti.

Art,35 Supleantii participé la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afld In imposibilitatea de a participa din cauza une striri de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei
majore.

Art.36 Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea st selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse fn plicul
exterior;

b} intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) Tntocmirea raportului de evaluare prin intermediul unui evaluator autorizat cu care Comuna
Mereni este in refatii contractuale;

e} intocmirea proceselor-verbale aferente activititli comisiei;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Art.37 (1) Comisia de evaluare este legal infrunita numai In prezenta tuturor membrilor.

(2) Comisia de evaluare adoptd decizi in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
cu respectarea prevederilor legale Tn vigoare.

Art.38 Membrii comisiei de evaluare gu obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAP. IV
Procedura

SECTIUNEA 1

Depunerea ofertelor

Art.39 (1) Ofertele se depun a sediut locatorului sau la locul precizat In anuntul de licitatie ori in
anuntul negocierfi directe, dupd caz, In doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior si unul interior,
care vor contine documentele prevazute la art. 16 din prezenta metodologie.

(2) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Art.40 (1) Oferta va fi depusa intr-un numdr de exemplare stabilit de citre locator §i previzut in
anuntul de ficitatie sau in anuntul negoaer | directe, dupad caz.

(2) Fiecare exemplar al ofertel trebule si fie semnat de citre ofertant.




Ty bupd gesenicerea plicuriior exterioare, In” sedinia privata, comisia de evaluare eliming ofertele

Licitatia

Art.41 (1) Pentru desfagurarea procedurii licitasiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.
(2} Plicurite, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
tul de licitatie sau in anuntul neancieril directe duni raz

| care Tu confin totalitatea doctimentelor §i a datelor prevazute la art. 16 din prezenta metodologie.
(4) Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea piicurilor
exterioare cel putin 2 oferte sd Tntruneasca conditile prevdzute la art. 16 alin. {3) din prezenta
metodologie.

Art.42 Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretaru! comisiei de evaluare Intocmegte
procesul-verbal in care se va mentiena rezultatul analizel.

Art.43 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verba prevazut la
art.42 din prezenta metodologie de cétre toti membrii comisiet de evaluare si de citre ofertanti.

Art. 44 sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini al inchirrerii,

Art. 45 (1) In urma analizsrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza ctiteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de
atribuire.

(2) Procesul-verbal se semneazd de cltre toti membrii comisiei de evaluare.

Art. 46 (1) In baza procesului-verbal care indeplineste conditile previzute la art, 45 din prezenta
metodoligle, comisia de evaluare intocmeste, In termen de o z lucrdtoare, un raport pe care ¥
transmite locatorului,

(2) In termen de 3 zle lucrdtoare de la primirea raportulul comisiei de evaluare, locatorul

informeaza, 1n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicind
motivele excluderii.

(3) Raportul prevdzut la alin, {1) se depune la dosarul Inchirierii,

Art. 47 (1) Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune iocatorului
solicitarea oricaror clarificari si completari considerate a fi necesare.

(2) In termen de 3 zile lucratoare de {a primirea propunerii comisiel de evaluare, locatorul o
transmite ofertantilor vizati.

(3) Ofertantii trebuie s& rdspundd la solicitarea locatorului in termen de 4 zile tucritoare de Ia
primirea acesteia.

SECTIUNEA a8 3-a

Neqocierea directd

Art.48 In cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul celei de-a doua licitatii
publice, locatorui va decide initierea procedurii de negociere directs.

Art,49 Locatorul procedeaza la publicarea anuniului negocierii directe, in conditiile art, 26 din
prezenta metodologie.

Art.50 Art. 28-29 se aplicd In mod corespunzétor proceduril negocierii directe.

Art.51 la data prevézutd fn anunful negocieri! directe pentru inceperea procedurii, locatorul
programeaza ofertantii si i informeaza, in scris, despre data negecierii directe,

Art. 52 Pentru negacierea directd va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru licitatie.
Art. 53 (1) Locatorul va negocia cu flecare ofertant |a data stabilitd, conform programarii.

(2) Negocierile se desfagoard potrivit conditiilor previzute in documentatia de atribuire,

(3) Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, prevazute la art. 44, nu pot face obiectul negadierii.

Art. 54 (1) Pe parcursul procedurii de negociere directd, comisia de evaluare poate propune
iocatorului solicitarea oricdror clarificrt si completdri necesare.

{2) In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiel de evaluare, locatorul o
transmite ofertantilor vizati.

(3) Ofertantii trebuie s& rdspunds fa solicitarea locatoruiui in termen de doud zile lucritoare de la
primirea acesteia.




....(1).Criteriut d
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Determinarea ofertel castigatoare

Art. 55 Pentru determinarea ofertei cagtigatoare, comisia de evatuare aplicd criteriile de atribuire
ihuire a contractului re

| @l poste gne seana g ce ate crten precor:
~ &) Capacitatea economico-financiard a ofertantilor; '

b} protectia mediului Thconjurdtor;

c) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Art. 56 (1) In cazul in care in documentatia de atribuire sunt prevézute, pe langé cel mai mare nivel
al chirlel, i alt/alte criteriu/criterii de atribuire, ponderea fiecdrul criteriu se stabileste in
documentatia de atribuire.

(2) Ponderea criteriului reprezentat de cef mai mare nivel al chiriei trebuie s3 fie mai mare de 50%.
Art. 57 (1) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile
prevazute la art. 42 din prezenta metadologie,

(2) Oferta castigétoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirit criteriilor de
atribuire,

(3) In cazul in care existd punctaje egale Intre ofertantil clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut prin aplicarea criterilor previzute la art. 39 alin. (2) din
prezenta metodologie.

Art. 58 (1) Pe baza evaludrii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, in conformitate cu art. 41 din
prezenta metodologie, secretarul acesteia intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de toti
membril comisiel,

(2) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (1), comisia de evaluare
intacmeste, Tn termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite locatoruiui.

(3} in termen de 3 zle lucritoare de la primirea raportulul comisiel de evaluare, tocatorul
informeazé, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigétor despre alegerea sa sl pe
ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor or, indicind motivele care au stat la baza respingerii.
Art. 59 (1) Anuntul de atribuire se afiseazd la sediul locatoruiui si pe site-ul Primériel Mereni,

(2) Anuntul de atribuire trebuie s3 cuprind3 cef putin urm3toarele elemente;

1. informatii generale privind jocatorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numrul de telefon
si/sau adresa de e-mail ale persoanei de contact etc.:

. pracedura aplicatd pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate privatd;

. data privatarii anuntului de licitatie/anuntului negocierit directe;

. criteriile utifizate pentru determinarea ofertei cstigitoare;

. humarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

- denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarat castigitoare;

. durata contractuiui;

. nivelul chirle;

. denumirea instanfei competente in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea
instantei;

10. data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertej castigdtoare;

11. data transmiterii anuntului de atribuire ctre institutiile abilitate, in vederea privatarii,
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CAP. 1V

Contractul de inchiriere

SECTIUNEA 1

Incheierea contractului de inchiriere

Art, 60 (1) Contractul de inchiriere se incheie in formd scriss, sub sanctiunea nulitatii.

(2) Contractul de Inchiriere trebuie s3 conting:

a) partea reglementard a contractulul, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini;
b) alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor.

(3) Forma si confinutul-cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in anexa nr. 1 la prezenta
metodologie,

hiriera ecte crl . mai mare nival al rhivier, .
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Inchiriere va respecta dispozitiile previzute in' legea specials.
Art. 61 In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleaza, iar locatorul reia procedura, In conditiile legii, studiul de oportunitate

R NEA g g e
Efectele contractului de inchiriere

Drepturile si obligatiile locataruiui

Art. 62 (1) In temeiul contractului de inchiriere, locatarul dobéndegte dreptul de a exploata, pe riscul
si pe réspunderea sa, bunurile proprietate privatd care fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor
stabilite de catre locator.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor ce fac obiectul inchirierii, potrivit
naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de inchiriere.

Art. 63 (1) In temeiul contractutui de inchiriere, locatarul are obligatia s& asigure exploatarea
eficienta, in regim de continuitate si permanent, a bunurilor proprietate privatd care fac obiectul
inchirierii.

(2) Locatarul nu poate subinchiria bunut ce face obiectul inchirierii.

(3) Locatarul este obligat s& plateasca chitia la valoarea si in modul stabilit in contractul de
inchiriere.

Art. 64 In termen de cel muit 90 de zile de la data incheierii contractulyi de inchiriere, locatarul este
obligat, si depund o suma fixd reprezentand o cota-parte din suma obligatiel de platd catre locator,
stabilita de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.

(2) Din aceasta suma sunt retinute, daci este cazul, penalitatile si alte sume datorate locatorulul de
catre locatar, in baza contractuiui de Tnchiriere.

(3) Locatarul poate constitui drept garantie si titiuri de credit, asupra cérora se va institui garaniie
reald mobiliara, cu acordul locatoruiui.

Art. 65 La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat s3
restituie locatorului bunurile de retur in mod gratuit si libere de orice sarcini.

Art. 66 In conditiile Incetdrii contractului de inchiriere din alte cauze decat prin ajungere la termen,
forta majord sau cazul fortuit, locatarul este obligat s3 asigure continuitatea exploatdrii bunului
proprietate privatd, in conditiile stipulate in contract, pani Ia pretuarea acestora de citre locator,

Art. 67 In cazul In care iocatarul sesizeazs existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de natura s& conducé la imposibilitatea exploatérii bunului, va notifica de indat$ acest
fapt locatorului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentty asigurarea continuitdtii exploatiri
bunului,

Drepturile si obligatifle locatorului

Art. 68 (1) Pe durata contractului de inchiriere, locatorul are dreptul s& inspecteze bunurile Tnchiriate,
verificAnd respectarea obligatillor asumate de locatar.

(2) Verificarea prevazutd la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabila a focatarulu si in
conditiile stabilite in contractul de inchiriere.

Art. 69 (1) Locatorul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de inchiriere, cu
notificarea prealabild a locatarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.

(2} In cazul in care modificarea unilaterald a contractului §i aduce un prejudiciu, locatarul are dreptul
sa primeasca fard Intarziere o justd despigubire,

(3) In caz de dezacord intre focator si locatar cu privire la suma despdgubirii, aceasta va fi stahilit}
de catre instanta judecitoreascd competentd. Acest dezacord nu poate Tn niciun caz s& permit¥
locatarului s& nu Tsi execute obligatiile contractuale.

(4) Locatarul este obligat s3 continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de locator, f4r§ a
putea solicita Incetarea contractului de Tnchiriere.,

Art.70 (1) Locatorul este obligat s nu 7 tulbure pe locatar in exerditiut drepturilor rezultate din
contractul de inchiriere.

4} In situatia in care bunurile care foe obieciul Tnchirieri At e regim | iridiie specia) rAnkischd da.




{2} Locatordl nu are dreptul sd madi
cazurile previzute de lege.

(3) Locatorul este obligat s& notifice locatarului aparitia oriciror imprejurid de naturd s3 aduch
atingere drepturifor acestuia.

fice. In mod- unilateral woniraciui’ de Inchiriere, tn° afara de

Art, 71 (1) Contractui de inchiriere inceteaza de drept la expirarea perioadel pentru care a fost
incheiat, in mdsura in care pértile nu convin, in scris, prelungirea acestuia Tn conditiile previizute de
lege.,

(2 In cazul prelungirii contractului de inchiriere, acesta se deruleazé In condttiile stabilite initial.

Art, 72 (1) Locatorul poate denunta unilateral contractul de inchiriere In cazul in care interesul
national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre Jocator, cu plata unei despégubiri
juste si prealabile in sarcina acestuia, Tn caz de dezacord fiind competentd instanta de judecats.

(2) In situatia previzuts fa alin. (1), locatorul va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral
contractul de Inchiriere si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasts masurd.
(3) Pértiie vor stabili cuantumul despagubirilor datorate locatarului st modul de plati a acestora. In
caz de dezacord, acestea se stabilesc de citre tribunalul Tn a cérui razd teritoriald se afli sediul
locatoruiui, dacd partile nu stabilesc aftfel.

Art. 73 In cazul nerespectdril din culpd a obligafiilor asumate de cétre una dintre p8rii prin contractul
de Tnchiriere sau al incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptitits s solicite
tribunalului Tn a cdrui razd teritoriald se afld sediul locatorului s8 se pronunte cu privire la rezilierea
contractului, cu plata unei despagubiri, dacd partile nu stabilesc aitfel,

Art. 74 (1) In cazul disparitiei, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului inchiriat sau Jn cazul
imposibilitatii obiective a locatarului de a-| exploata, acesta va notifica de Indatd locatorului disparitia
bunuiui ori imposibilitatea obiectivd de expioatare a acestuia, dedlarnd renuntarea la inchirlere,

(2) Locatorul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de jocatar
ca urmare a situatiiior prevazute la alin, (1),

Art. 75 Prin contractul de inchiriere périile pot stabill si alte cauze de Incetare a contractului de
inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor i conditiifor reglementate de lege.

CAP. V

Dosarul inchirierii

Art.76 Locatorul are obligalia de a intocmi dosarul inchirierit pentru fiecare contract atribuit.

Art.77 Dosarul inchirlerii se péstreazd de citre locator atat timp cit contractul de inchiriere produce
efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data inchelerii contractului respectiv.

Art.78 Dosarul inchirierii trebuie s& cuprindé cel putin urmatoarele elemente:

a) hotdrarea de aprobare a inchirierii;

b) anunfurile referitoare la procedura de atribuire a contractului de inchiriere si dovada transmiterii
acestora spre publicare;

¢) documentatia de atribuire;

d) nota justificativd privind alegerea procedurii de atribuire, In cazul in care procedura aplicata a fost
alta decat licitatia deschisa;

e) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor 3 ciruifa cdror ofertd/oferte ajau  fost
declaratd/declarate castigatoare si motivele care au stat la baza acestei decizil;

f) justificarea hotdrarii de anulare a procedurii de atribuire, dac3 este cazul:

g} contractul de inchiriere semnat.

Art.79 (1) Dosarul inchirierii are caracter de document public.

(2) Accesul persoanefor la aceste informatii se realizeazi cu respectarea termenelor si procedurilor
previzute de reglementarile legale privind liberul acces la informatiile de interes public si nu poate fi
restrictionat decdt in mésura in care aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de
proprietate intelectuald, potrivit legii.



CAF. VI

Dispozitii privind solutionarea iitigiiior

Art.80 (1) Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de finchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza notrivit prevederilor |edii contenciosului administrativ nr. §554/2004. cu maodificarile
uiterioare.

(£) Actiunea In justitie se Introduce la sectla de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul locatorului.

(3) Impotriva hotararii tribunalului se poate declard recurs, cale de atac ce va fi judecatd de sectia
de contencios administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

~
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ANEXA 1 la Metodologie

CONTRACT DE INCHIRIERE
- mode! orientativ -

1. Partile contractante
Intre Comuna Mereni, reprezentat de Primarul Comunei Mereni, domnul ....ooovviniiiniienennecnn, , In
calitate de locator,
Si
et , In calitate de locatar,
s-a incheiat prezentu! contract de inchiriere.

II. Obiectul contractului de inchiriere

Art. 1. ~ (1) Obiectul contractului de inchiriere este bunul, e, ., situat in
................................... , in conformitate cu oblectivele locatorulul.

(2) In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:

@) bunurile de retur: i e ;

b) BUNUIIE BIOPIII: tovvirricivieies e e :

I Termenul
Art. 2, - (1) Durata inchirierl este de .ovvoveorrornn, ani, incepand de la data de

........................................

(2) Contractul de inchirlere poate fi prelungit pentru o perioads egald cu cel mult jumatate din
durata sa initiala.

IV, Chiria

Art. 3, - Chiria este de .....ooovvirenen, lei, platitd anual/lunar, in conformitate cu caietul de sarcini
(detalii cu privire la modul de plata).

V. Plata chirie
Art. 4. - Plata chiriei se face in numerar |a casieria Prim3riei Mereni sau prin conturile:
- contul tocatorului nr. vovvveerieesn, , deschis 1a Banca ..., ;
- contul lecatarului nr. ...vevven, , deschis la Banca ............ .

Neplata chiriei sau executarea cu ntérziere a acestei obligatii conduce la

------------------------------- FERY

Vi, Drepturile partilor

Drepturile locatarului

Art, 5. - (1) Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe rdspunderea sa,
bunurile proprietate privatd ce fac obiectul contractului de inchiriere,

(2) Locatarul are dreptul de a foiosi si de & culege fructele bunurilor care fac obiectul inchirierii,
potrivit naturii bunului si oblectivelor stabilite de pirti prin contractul de Inchiriere.

Drepturile locatoruiui
Art. 6. - (1) Locatorul are dreptul s3 inspecteze bunurile inchiriate, verificAnd respectarea
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obligatilor asumate de locatar,

- (2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabil$ a locataruiui si in urmétoarele
conditii:

(3) Locatorul are dreotul sA modifice i

n, mord unilateral narkos ennlamontoe

o
L

| ICiers, Oif mouve excepgionale legate e Interesul national sau local.

VIL. Obligatiile partilor - clauze stabilite In conditiile caietului de sarcini

Cbligatiile locatarului

Art. 7. - (1) Locatarul este obligat s3 asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunuriior proprietate privati ce fac obiectul Inchirieril, exclusiv potrivit obiectivelor
stabilite de catre locator.

(2) Locataru! este obligat s& exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul inchirietii,

(3) Locataru} nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul inchirierii.

(4) Locatarul este obligat s3 pléteasca redeventa Tn conditiile gi la termenele stabilite in prezentul
contract de inchiriere,

(5) La incetarea contractuiui de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat s3
restituie locatorului, in depling proprietate, bunurile de retur, In mod gratuit si fibere de orice sarcini.

(6) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, locatarul este
obligat s& depuna, cu titlu de garantie, o sumi de ...... lei, reprezentdnd o cotd-parte din suma
datoratd locatorului cu titlu de chirie pentru primul an de activitate,

(7} Locatarul este obligat s& continue exploatarea bunului in noile conditit stabilite de locator, in
mod unilateral, potrivit art. 6 alin.(3) din prezentul contract de inchiriere, fard a putea solicita
incetarea acestula.

{8) Alte clauze,

Obligatiile locatorului

Art. 8. - (1) Locatorul este obligat s& nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezuitate din
prezentul contract de inchiriere.

(2) Locatorul nu are dreptul s¥ modifice in mod unilateral contractu! de inchiriere, in afara
cazurilor prevazute expres de lege,

(3) Locatorul este obligat s notifice locatarului aparitia oricaror imprejurdri de naturd s¥ aducs
atingere drepturilor locatarulul.

VIIL incetarea contractului de inchiriere

Art. 9. - (1) Prezentul contract de inchiriere inceteaz in urm3toare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul In care interesul national sau Jocal o impune, prin denuntarea unilaterald de ctre
locator, cu plata unei despigubiri juste 5 prealabile in sarcina acestula. In caz de dezacord cu privire
la cuantumul despégubirii, competenta apartine instantei de judecats;

¢} In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de citre locator, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locator, prin reziliere de citre locatar, cu
plata unei despdgubiri in sarcina locatorului;

e) la disparitia, dintr-o cauzs de fortd majors, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a- exploata, prin renuntare, fdra plata unei despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege,

(2) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de inchirlere, bunurile ce au fost utilizate de
locatar in derularea inchirierii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) bunuri de retur .o ;

D) BURUE PrOPril vvee v eeeves oo .

IX. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre locator si locatar
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X. Raspunderea contractuala
Art. 11. - Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de inchiriere atrage réspbunderea contractuald a partii in culpa.

XL. Liugi

Art. 12. - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
inchiriere se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile ulterioare.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de inchiriere clauze
compromisorii.

XII. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clauze penale)

.........................................................................................................................

XI1I. Definitii

Art. 14. - (1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege un
eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil.

(2) Prin caz fortuit, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege un eveniment care nu
poate fi prevazut si nici impiedicat de cétre cel care ar fi fost chemat sa raspunda daca evenimentul
nu s-ar fi produs

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in ............ exemplare.
Locator, Locatar,
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EXPUNERE DE MOTIVE

in conformitate cu prevederile art. 123 alin. (2) din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001 republicatd cu modificdrile si completarile ulterioare, "Vanzarea, concesionarea si
inchirierea se fac prin licitatie publici”. Inchirierea bunurilor ce fac parte din patrimoniul Comunei
Mereni intra in competenta Consiliului Local, astfel cum se prevede la art. 36 alin. (2) lit. ¢)
coroborat cu alin. (5) lit. b) din Legea nr. 215/2001.

In vederea asigurarii unui cadru legal si unitar al procedurii administrative privind inchirierea
bunurilor aflate in domeniul privat al Comunei Mereni, este imperios necesar crearea unuj set de
reguli, a unei metodologii in care sunt descrise tot etapele incheierii conventiilor ce au ca obiect
inchirierea de bunuri aflate in domeniul privat.

In temeiul prevederilor art. 45 alin. (6) din Legea nr.215/2001, initiez proiectul de hot3rare

privind aprobarea metodologiei pentru inchirierea bunurilor imobile care fac parte din domeniul
privat al Comunei Mereni.
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RAPORT

La proiectul de Hotéarare privind aprobarea metodologiei pentru inchirierea bunurilor
imobile care fac parte din domeniul privat al Comunei Mereni.

In conformitate cu prevederile art. 123 alin. (2) din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001 republicaté cu modificérile si completdrile ulterioare, "Vanzarea, concesionarea si
inchirierea se fac prin licitatie publicd”. Inchirierea bunurilor ce fac parte din patrimoniul Comunei
Mereni intra in competenta Consiliului Local, astfel cum se prevede la art. 36 alin. (2) lit. c)
coroborat cu alin. (5) lit. b) din Legea nr. 215/2001.

in vederea asigurdrii unui cadru legal si unitar al procedurii administrative privind inchirierea
bunurilor aflate in domeniul privat al Comunei Mereni, este imperios necesar crearea unui set de
reguli, a unei metodologii in care sunt descrise tot etapele incheierii conventiilor ce au ca obiect
inchirierea de bunuri aflate in domeniul privat.

Avand in vedere cele expuse, supunem dezbaterii plenului Consiliului local proiectul de
hotardre privind aprobarea metodologiei pentru inchirierea bunurilor imobile care fac parte din
domeniul privat al Comunei Mereni,

AUDIT
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