JJDE['UL CONSTANTA
COMUNA MERENI
CONSILIUL LOCAL MERENI

HOTARAREA NR. {9»
privind aprobarea metodologiei pentru inchirierea bunurilor imobile care fac parte din
domeniul privat al Comunei Mereni

Consiliul local al Comunei Mereni, intrunit in sedinta ordinaré din data de .

Avand in vedere:

Proiectul de hotdrare nr. 200/16.01.2019 si expunerea de motive nr. 201/16.01.2019
prezentate de Domnul Primar Silviu Florentin Garea;

Raportul Compartimentului audit nr. 287/18.01.2019;

Azivul Comisiei de specialitate nr. 1 pentru dezvoltare social, buget, finante, administrarea
domeniului public si privat al comunei, agriculturd, gospodérire comunala, protectia mediului, servicii
de comert nr. 399/23.01.2019;

In conformitate cu prevederile art. 123 alin. (1) si (2) din Legea administratiei publice locale
nr. 215/2001 republicata cu modificdrile si completérile ulterioare; Capitolul V, Sectiunea 1 din Legea
nr. 287/2009 cu modificarile si completdrile ulterioare prin Codul civil:

In temeiul art. 36 alin. (2) lit. c) si alin. (5) lit. b) si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatd cu modificirile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. - Se aprobd metodologia privind inchirierea bunurilor imobile care fac parte din
domeniul privat al Comunei Mereni, conform anexei care face parte integranta din prezenta
hotdrare.

Art. 2 — Se imputerniceste Primarul Comunei Mereni cu ducerea la indeplinire a prezentei
" hotarari.

Art. 3 - Prezenta hotdrare poate fi atacatd de cei interesati in fata Sectiei de Contencios
Administrativ si Fiscal a Tribunalului Constanta, in conditiile Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004.

Art. 4 — Secretarul Comunei va comunica prezenta hotdrare factorilor interesati si Institutiei
Prefectului — Judetul Constanta in vederea exercitdrii controlului de legalitate.

/0

Prezenta hotdrére a fost aprobatd cu votu_ri) pentru, voturi Tmpotriva, abtineri.

¢
La data adoptarii sunt prezenti un numéar de Q 2 consilieri din 11 consilieri in functie.
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METODOLOGIE
privind inchirierea bunurilor imobile care fac parte din
domeniul privat al Comunei Mereni

CAP. I

Dispozitii generale

Art.1 (1) Prezenta metodologie stabileste instructiunile privind organizarea si desfdsurarea procedurii
de inchiriere a bunurilor imobile ce fac parte din domeniul privat al Comunei Mereni, precum si
cadrul general privind regimul juridic al contractelor de inchiriere.

(2) Contractul de inchiriere are ca obiect bunurile proprietate privatd a Comunei Mereni.

(3) Contractul de inchiriere de bunuri proprietate privats, denumit in continuare contract, este acel
contract incheiat in forma scrisd prin care o autoritate privatd (Comuna Mereni, reprezentatd de
Primarul Comunei Mereni), denumitd locator, transmite, pe o perioadé determinats, unei persoane,
denumite locatar, care actioneaza pe riscul si réspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a
unui bun proprietate privata in schimbul unei chirii.

Art.2 (1) Chiria obtinutd prin inchiriere se face venit la bugetul Comunei Mereni.

(2) Chiria se va stabili in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat aflat in

relatii contractuale cu Comuna Mereni, iar valoarea acesteia este aprobat3 prin hotsrarea Consiliului
local al Comunei Mereni.

Art.3 Calitatea de locator o are Comuna Mereni, prin Primar.

Art.4 Calitatea de locatar o poate avea orice persoana fizicd sau persoana juridicd, romand ori
strdind.

Art.5 (1) Contractul de finchiriere se incheie in conformitate cu legea romand, indiferent de
nationalitatea sau de cetdtenia locatorului, pentru o duratd care nu va putea depdsi 10 de ani,
incepand de la data semnérii lui.

(2) Durata inchirierii se stabileste prin Hotarére a Consiliului Local Mereni .

(3) Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru cu cel mult jumdtate din durata sa initiald, prin
simplul acord de vointd al partilor exprimat printr-un act aditional.

Art.6 Subinchirierea este interzisa.

CAP. II

Procedura administrativa de initiere a inchirierii

SECTIUNEA 1

Initiativa inchirierii

Art.7 Inchirierea bunurilor imobile proprietate privatd a Comunei Mereni se realizeazs potrivit
prezentei metodologii.

Art.8 Inchirierea are loc la initiativa locatorului sau ca urmare a unei propuneri insusite de acesta.
Art.9 (1) Initiativa Tnchirierii trebuie s aib3 la bazg, in principal, urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeazi s4 fie inchiriat;

b) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de Tnchiriere si justificarea alegerii procedurii;
C) durata estimatd a inchirierii;

d) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere.

Art.10 (1) Locatorul are obligatia de a intocmi caietul de sarcini necesar desfasurdrii procedurii de
inchirieire,

(2) inchirierea se aprobd prin hotdrare a Consiliului local al Comunei Mereni.

(3) Odatd cu aprobarea inchirierii, Consiliul Local al Comunei Mereni aproba si caietul de sarcini
elaborat in prealabil.

(4) Principalele elemente ale caietului de sarcini se stabilesc prin prezenta metodologie.




* inchelerii contractului de fnchiriere

Art 1L L) Qrice porcoand intorosatld poate Watia o prOpUnere ae incriinére locatorulli, care se

?nregistreazé de cdtre acesta la sediul Prim3fiei Comunei Mereni.,
(2) In scopul tinerii evidentei documeritelor $i informatiilor cu privire la desfisurarea procedurilor de

inchiriere si ta derularea contractelor de inchitiere, locatorul intocmeste si pastreaza doua registre:

utin datele si informatiile referitoare la oferte,
la procedura de atribuire aplicats;

b) registrul "Contracte”, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea contractului; se
precizeaza cel putin datele si informatiile referitoare la obiectul, durata contractului, termenele de
platd a chiriei.

(3) Registrele previzute la alin.(2) se Intocmesc sl se pdstreazd [a sediul locatorului.

SECTIUNEA a II-a3

Documentatia de atribuire _

Art.12 (1) Caietul de sarcini trebuie s3 cuprindé cel putin urmétoarele elemente:

1. informatii generale privind obiectul Tnchirierii:

1.1. descrierea i identificarea bunului care urmeaz s3 fie inchiriat;

1.2. destinatia bunuritor ce fac ebiectul Inchirierii;

2. conditii generale ale inchirierii;

2.1. regimul bunurilor utilizate de locatar in deruiarea Inchirierii (regimul bunurilor proprii);

2.2, obligatiile privind protectia mediului, stabiiite conform legislatiei Tn vigoare;

2.3. obligativitatea asigurdrii exploatdirii in regim de continuitate si permanenta;

2.4. interdictia subinchirierti bunului;

2.5. durata inchirierii, care nu poate depasi 10 de ani;

2.6. chiria minima& stabilitd in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat aflat in
refatii contractuale cu Comuna Mereni;

2.7. natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator;

2.8. conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii, cum sunt:

2.8.1. protejarea secretului de stat;

2.8.2, materiale cu regim special;

2.8.3. conditii de siguranta fn exploatare;

2.8.4. conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea 5i punerea in
valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz;

2.8.5. protectia mediului;

2.8.6. protectia muncii;

2.8.7. conditii impuse de acordurile si conventiie internationale |a care Romania este parte;

3. conditiie de valabilitate pe care trebuie s le indeplineasci ofertele;

4. clauze referitoare la incetarea contractului de Inchiriere,

Art.13 (1) Dupd elaborarea caietului de sarcini, locatorul intocmeste documentatia de atribuire.

(2) Documentatia de atribuire se aprobs prin hotdrare a Consiliului local al Comunei Mereni.

(3) Documentatia de atribuire trebuie 5§ cuprindd cef putin urmétoarele elemente:

1. informatii generale privind locatorul, n special denumirea, codul fiscal, adresa, numdrul de
telefon, adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;

2. instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de Tnchiriere;

3. caietul de sarcini;

4. instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

5. informatii detaliate si complete privind criteriiie de atribuire aplicate pentru stabilirea oferte
castigatoare;

6. instructiuni privind modul de utilizare a clilor de atac;

7. informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

(4) In cazul in care locatorul solicity garantii, acesta trebuie s3 precizeze in documentatia de
atribuire natura si cuantumul lor.

SECTIUNEA a [il-3
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Art. 14 Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de Inchiriere se elaboreaza de
catre locator si fac parte din documentatia de atribuire.

Art.15 Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedu

rii de locatare se elaboreazd atit
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directe.

SECTIUNEA g IV-a

Instructiunile privind moaui de elaborare si prezentare a ofertelor

Art.16 (1) Ofertele se redacteazd Tn limba roména.

(2) Ofertantii transmit ofertele lor In doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirit lor, in registrul "Oferte”, precizandu-se data si ora.

(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depus8 oferta. Plicul exterior va
trebui s& contina:

a) o fisd cu informatit privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, far3
ingrosari, stersituri sau modificar;

b} acte doveditoare privind calitatile si capacittite ofertantilor, conform solicitarilor jocatorului;

¢} acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini,

{4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zis3, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(5) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor.

Art.17 Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor se elaboreazd de citre
locator gi fac parte din documentatia de atribuire.

CAP. 111
Atribuirea contractului

SECTIUNEA 1

Principit s/ requll generale pentru atribuirea contractuluy

Art.18 Principilie care stau {a baza atribuirli contractelor sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea privatd, a
criteriilor de atribuire a contractului;

c) proportionalitatea - presupune cd orice masurd stabilitd de autoritatea privatd trebuie s3 fie
necesard si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cdtre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractuiui, cu respectarea conditiilor
prevdzute Tn acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de cétre autoritatea privath a conditiilor pentru ca orice participant
ia procedura de atribuire sa aibd dreptul de a devein locatar in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Art.19 Procedurile de atribuire a contractului sunt urmétoarele:

a) licitatia - procedura la care persoana fizica sau juridica interesat3 are dreptul de a depune oferta;
b) negocierea directa - procedura prin care locatorul negociazé clauzele contractuale, inclusty chiria,
cu unul sau mai multi participanti Ja procedura de atribuire a contractulul.

Art.20 Locatorul are obligatia de a atribui contractul, de regula, prin aplicarea procedurii licitatiei.
Art.21 Locatorul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in mésura Tn care, Tn mod obiectiv, dezviluirea
informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, in special in ceea ce
privegte secretul comercial si proprietatea intelectual3.

Art.22 (1) Locatorul are obligafia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice cerinta,
criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd, corectd
si explicitd cu privire la modui de aplicare a procedurii de atribuire.
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metodologie. )
Art.23 Locatorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiel de atribuire, in m¥sura in care
acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de ndeplinire a contractului prin
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promovarea dezvoltarii durabile,
Art.24 Persoana interesatd are dreptul de a fransmite o solicitare de participare la procedura de
atribuire a contractului
Art.25 (1) Locatorul are obligatia de a asigura obfinerea documentatieli de atribuire de citre
persoana interesatd, care Thainteazd o solicitare In acest sens.
(2) Locatorul are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele modalitati de obtinere a
documentatiei de atribuire de ctre persoanele interesate:
a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la confinutul
documentatiei de atribuire;
b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a naintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic,
(3) In cazul prevazut la alin. (2) lit. b) Locatorl are dreptul de a stabili un pref pentru obtinerea
documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret si nu depdseasca costul multiplicgrii
documentatiei, la care se poate adduga, dacs este cazul, costul transmiterii acesteia.

SECTIUNEA 8 2-a

Regul privind anuntul de licitatie si anuntul negocdierii directe
Art.26 (1) Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de citre
locator,

(2) In cazul procedurii de licitatie locatorul are obligatia s& publice intr-unul de circulatie locals
anunful de licitatie, Totodatd, anuntul de licitatie va fi publicat si pe site-ul Primiriei Mereni.

(3) Anuntul de licitatie trebuie s3 cuprindd cel putin urmétoarele elemente:

1. informatii generale privind locatorul, n special denumirea, codul fiscal, adresa, numérul de
telefon, si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;

2. informatit generale privind obiectul inchirieriii, in special descrierea st identificarea bunului care
urmeaza s& fie inchiriat;
3. informatii privind documentatia de atribuire;

3.1. modalitatea sau modalitétile prin care persoanele interasate pot intra fn posesia unui exemplar
al documentatiei de atribuire;

3.2, denumirea gl adresa compartimentului din cadrul locatorului, de la care se poate obfine un
exemplar din documentatia de atribuire;

3.3. costul si conditiile de platd pentru obiinerea acestui exemplar;

3.4. data limita pentru solicitarea clarificarilor;

4. informatii privind ofertele;

4.1. data limita de depunere a ofertelor;

4.2, adresa la care trebuie depuse ofertele;

4.3. numarul de exemplare in care trebuie depusi flecare oferts ;

5. data si locul la care se va desfdsura sedinta privat de deschidere a ofertelor;

6. denumirea instantei competente in solutionarea litigillor apdrute si termenele pentru sesizarea
instantei;

7. data transmiterii anuntului de licitatie c3tre institutiile abilitate, in vederea privatéri.

(4) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice ihainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor.

Art.27 (1) Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd In urma privatérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

(2) In cazul n care In urma privatdrii anuntului de Jicitatie nu au fost depuse cel puiin 2 oferte
valabile, locatorul este obligat s anuleze procedura $i sd organizeze o noud licitatie.
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~ dupi repetarea procedurii de licitatie descrisi mai sus, nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.
Art. 29 (1) In cazul procedurii negocierii directe se aplicd corespunzétor prevederile art. 26 (2) din
prezenta metodologie.
(2) Anuntul negocierii directe trebuie s3 cuprind$ cel putin urmatoarele elemente:
1. informatii generale privind locatorul, in special denumirea, codut fiscal, adresa, numirul de telefon
si/sau adresa de e-mail ale persoanei de contact efc.;
2. informatii generale privind obiectul inchirierii, in special descrierea si identificarea bunului ce
urmeaza s& fie inchiriat;
3. informatii privind documentatia de atribuire:
3.1. modalitatea sau modalitétile prin care persoanele interesate pot intra Th posesia unui exempiar
al documentatiei de atribuire;
3.2, denumirea §i adresa compartimentului din cadrul aparatului de specialitate al Primarului, de la
care se poate obfine un exemplar al documentatiei de atribuire;
3.3. costul si conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul,
3.4. data limitd pentru solicitarea dlarificirilor;
4, informatii privind ofertele:
4.1. data limit3 de depunere a ofertelor;
4.2. adresa la care trebuie depuse ofertele;
4.3. numdrul de exemplare in care trebuie depuss fiecare oferid;
5. data si locul la care este programaté inceperea procedurii de negociere directd;
6. instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;
7. data transmiterii anuntului negocierii ciitre institutiile abilitate, in vederea privatirii.
(3) Anuntul negacierii directe se trimite spre publicare cu cel putin 10 Zile calendaristice fnainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor.
Art.30 Locatorul deruleaza negodieri cu fiecare ofertant care a depus o ofertd valabild,

SECTIUNEA 3 4-3

Comisia de evaluare

Art.31 (1) Comisia de evaluare este aicatuitd dintr-un numsr impar de membri, care nu poate fi mai
mic de 3,

(2} Fiecdruia dintre membrii comisiel de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) In cazul in care pentru bunul care face obiectul inchirierii este necesar parcurgerea procedurii
de reglementare din punctul de vedere a! protectiel mediului, potrivit legislatiet in vigoare, comisia
de evaluare include in componenta sa §i un reprezentant al autorit3ti competente pentru protectia
rmediului,

Art.32 (1) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii for se stabilesc
$i sunt numiti prin dispozitia Primarului Comunei Meren;.

(2) Pregedintele comisiei de evaluare este numit de locator dintre reprezentantii acestuia n comisie.
(3) Secretarul comisiei de evaluare este numit de locator dintre membrii acesteia.

(4) La sedintele comisiei de evaluare, presedintele acestela poate invita personalitdti recunoscute
pentru experienta si competenta lor in domenii care prezintd relevantd din perspectiva Tnchirierii
bunului proprietate privats, acestia neavand calitatea de membri,

Art.33 (1) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazs de céte un vot.

(2) Persoanele prevazute la art. 32 alin. (4) din prezenta metodolegie beneficiazi de un vot
consultativ,

{3) Decizille comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritétii membrilor.

Art.34 (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie s3 respecte regulile privind
conflictul de interese,

(2) Pe parcursul aplicdril procedurii de atribuire, locatorul are obligatia de a Iua toate misurile
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manifestarea concurentei nelciale.
(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiel de atribuire are dreptul de a fi ofertant,

dar numal in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiel de atribuire nu este de natura

o £,

. '(4)' Persoanele care sunt implii:até'di'rect in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul

de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(5) Nu au dreptul s& fie implicate n procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmétoarele
persoane:

a) sof/sotie, rudd sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, perscani fizics;

b} sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice;

¢} persoane care defin parti sociale, parti de interes, aciiuni din capitalul subsctis al unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administraie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de natura s3 le afecteze impartialitatea pe parcursul procesulu
de verificare/evaiuare a ofertelor.

(6) Membrii comisiei de evaluare, supleanili si invitafii sunt obligati s& dea o declaratie de
compatibititate, impartialitate si confidentialitate pe propria réspundere, dupd termenul limits de
depunere a ofertelor, care se va pdstra alaturi de dosarul inchirierii.

(7} In caz de incompatibilitate, pregedintele comisiel de evaluare il va sesiza de indatd pe locator
despre existenfa starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre
membrii supleanti.

Art.35 Supleantii participa la sedinfele comisiei de evaluare numai in situatia Tn care membrii acesteia
se afld in imposibilitatea de a participa din cauza unei stréri de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei
majore,

Art.36 Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea gi selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiitor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise i comunicarea acestela;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare prin intermediul unui evaluator autorizat cu care Comuna
Mereni este In relatii contractuale;

e) ntocmirea proceselor-verbale aferente activitatii comisiei;

f) desemnarea ofertei cistigdtoare.

Art.37 (1) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor,

(2) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentaiiei de atribuire 5i
CuU respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art.38 Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatjilor si
documentelor cuprinse n ofertele analizate. '

CAP. IV
Procedura

SECTIUNEA 1

Depunereg gfertelor

Art.39 (1) Ofertele se depun la sediul Jocatorului sau la locul precizat in anuntul de licitatie ori in
anuntul negocierii directe, dupa caz, in doud plicuri Inchise si sigilate, unui exterior st unul interior,
care vor contine documentele prevazute la art. 16 din prezenta metodologie.

(2} Fiecare participant poate depune doar o singura oferts.

Art.40 (1) Oferta va fi depusa intr-un numér de exemplare stabilit de catre locator i previzut in
anuntul de licitatie sau in anuntul negocierii directe, dupa caz.

(2) Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de citre ofertant.




SECTIUNEA a 2-3
Licitatia

L TTOUI L P SO
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ife, Inchise §i sigilate, se predau comisiel de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie sau in anuntul negocierii directe, dupd caz.

{3) Dupéa deschiderea plicurilor exterioare, In sedintd privats, comisia de evaluare eliming ofertele
care nu conin totalitatea documentelor si a datelor prevézute la art. 16 din prezenta metodologie.
(4) Pentru continuarea desfésurérii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea plicurilor
exterioare cel putin 2 oferte sd intruneasca conditile previzute la art. 16 alin. (3) din prezenta
metodologie.

Art.42 Dupd analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiel de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.

Art.43 Deschiderea plicurilor interioare se face numal dupd semnarea procesului-verbal prevazut la
art.42 din prezenta metodologie de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

Art. 44 Sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc criteriile de valahilitate prevazuie in
cafetul de sarcini al inchirierii.

Art. 45 (1) In urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmegte un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmg de Ia procedura de
atribuire,

(2) Procesul-verbal se semneazd de citre toti membrii comisiel de evaluare.

Art. 46 (1) In baza procesului-verbal care indeplineste conditile previzute la art. 45 din prezenta
metodoligie, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite locatorului.

{(2) In termen de 3 Zle lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderil.

(3) Raportul prevazut Ja alin. (1) se depune la dosarul inchirierii.

Art. 47 (1) Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune focatorului
solicitarea oricdror clarificari si completéri considerate a fi necesare.

(2) In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiel de evaluare, locatoru! o
transmite ofertaniilor vizati.

(3) Ofertantii trebuie s rdspunda la solicitarea locatorului in termen de 4 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

SECTIUNEA 8 3-a

Negocierea directd

Art.48 In cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul celei de-a doua licitatii
publice, locatorul va decide initierea procedurii de negociere directs.

Art.49 locatorul procedeazd la publicarea anuntului negocierii directe, In conditile art. 26 din
prezenta metodologie,

Art.50 Art. 28-29 se aplica in mod corespunzitor procedurii negocierii directe.

Art.31 La data prevazutd Tn anuntul negocierii directe pentru fnceperea procedurii, locatorul
programeazd ofertantii si i informeaz3, In scris, despre data negodierii directe.

Art, 52 Pentru negocierea directd va fi péstrat¥ documentatia de atribuire aprobaté pentru licitatie.
Art. 53 (1) Locatorul va negocia cu fiecare ofertant 1a data stabilita, conform programérii.

(2) Negocierile se desfasoard potrivit conditiilor previizute in documentatia de atribuire.

(3) Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, prevazute Iz art. 44, nu pot face obiectul negocierii.

Art. 54 (1) Pe parcursul proceduri de negociere direct, comisia de evaluare poate propune
tocatgrului solicitarea oricaror clarificiri si completin necesare.

(2) In termen de 3 zle lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, locatorul o
transmite ofertantilor vizati,
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primirea acesteia.

SECTIUNEA a 4-a

AT

Art. 55 Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplicd criteriile de atribuire
(1) Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriel.
(2) Locatorul poate tine seama si de alte criterii precum:
a) capacitatea economico-finandiard a ofertantjtor;
b) protectia mediului inconjurdtor;
¢) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Art. 56 (1) In cazul in care in documentatia de atribuire sunt previzute, pe langé cel mai mare nivel
al chiriel, si alt/alte criteriu/criterli de atribuire, ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in
documentatia de atribuire.
(2) Ponderea criteriului reprezentat de cel mai mare nivel al chiriei trebuie si fie mai mare de 50%.
Art. 57 (1) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile
prevazute la art. 42 din prezenta metodologie.
(2) Oferta castigatoare este oferta care intrunegte cel mai mare punctaj in urma aplicrii criteriilor de
atribuire,
(3) In cazul in care exist3 punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face Tn functie de punctajul obtinut prin aplicarea criterilor previzute la art. 39 alin. (2) din
prezenta metodologie.
Art. 58 (1) Pe baza evaludrii ofertelor de cétre comisia de evaluare, in conformitate cu art. 41 din
prezenta metodologie, secretarul acesteia intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de toti
membrii comisiei.
(2) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevéizute la alin. (1), comisia de evaluare
intocmeste, fn termen de o zi tucrétoare, un raport pe care ii transmite locatoruiui,
(3) In termen de 3 zle lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul
informeazad, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cAgtigitor despre alegerea sa si pe
cellaiti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat la baza respingerii.
Art. 59 (1) Anuntul de atribuire se afigeaza la sediul locatorului si pe site-ul Primiriei Mereni.
{2} Anuntul de atribuire trebuie s cuprindd cel putin urmétoarele elemente:
1. informatii generale privind locatorul, Tn special denumirea, codul fiscal, adresa, numérul de telefon
gi/sau adresa de e-mail ale persoanei de contact etc.;
- procedura aplicatd pentru atribuirea contractulul de inchiriere de bunuri proprietate privats;
. data privatérii anuntului de licitatie/anuntului negocierii directe;
. criteriile utilizate pentru determinarea ofertef castigatoare;
. numdrut ofertelor primite i al celor declarate valabile;
. denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cérui ofertd a fost declarats castigatoare;
. durata contractulu;
. nivelul chiriei; :
. denumirea instantei competente in solutionarea litigiilor apérute si termenele pentru sesizarea
instantei;
10. data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigétoare;
11. data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, n vederea privatarii.

Ww oo~ N

CAP, IV

Contractul de inchiriere

SECTIUNEA 1

Incheleres contractului de inchiriere

Art. 60 (1) Contractul de inchiriere se fncheie in forma scris3, sub sanctiunea nulitatii.
(2) Contractul de inchiriere trebuie s3 contind:

a) partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini;
b) alte clauze contractuale stabilite de pérti prin acordul for.
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metodologie.

(4) In situatia in care bunurile care fac obiectul inchirierii au un regim juridic special, contractul de

inchiriere va respecta dispozitiile prevazute in legea special3.
Ts A

.

' atribuire se anuleazd, iar locatorul rela procedura,
pastrandu-si valabilitatea.

studiul de oportunitate

SECTIUNEA 3 2-3

Efectele contractuli de nchiriere

Drepturile si obliqatiile locataryfuf

Art. 62 (1) In temeiul contractului de inchiriere, locatarul dobndeste dreptul de a exploata, pe riscul
si pe raspunderea sa, bunurile proprietate privatd care fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor
stabilite de cdtre locator.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi 5i de a culege fructele bunurilor ce fac oblectut inchirierii, potrivit
naturit bunului si scopului stabilit de pérti prin contractul de inchiriere.

Art. 63 (1) In temeiul contractului de inchiriere, locatarul are obligatia s& asigure exploatarea
eficients, in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor proprietate privati care fac obiectu
Tnchirerii.

(2) Locatarul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirieril.

(3) Locatarul este obligat sé& pidteasca chiria la valoarea si in modul stabilit in contractul de
inchiriere.

Art. 64 In termen de cel mult 90 de zile de la data incheieril contractului de Inchiriere, locatarul este
obligat, s& depuné o suma fixd reprezentand o cota-parte din suma obligatiei de plati citre locator,
stabilita de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.

(2) Din aceasta suma sunt refinute, dac este cazul, penalititile gl alte sume datorate locatorului de
catre locatar, n baza contractului de inchiriere.

(3) Locatarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra crora se va institui garantie
reald mobiliara, cu acordul locatorului,

Art, 65 La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat sa
restituie locatorului bunurile de retur Tn mod gratuit si libere de orice sarcini.

Art. 66 In conditiile incetdrii contractului de Inchiriere din alte cauze decat prin ajungere la termen,
forta majord sau cazul fortuit, focatarul este obligat s& asigure continuitatea exploatatii bunului
proprietate privatd, in conditiite stipulate in contract, pan# la preluarea acestora de citre locator.

Art. 67 In cazul in care locatarul sesizeazd existenta unor cauze sau iminenta producerft unor
evenimente de naturd sa conducd la imposibilitatea exploatdrii bunului, va notifica de Tndatd acest

fapt locatorului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatirii
bunului.

Drepturile si obligatiile locatorului

Art. 68 (1) Pe durata contractului de inchiriere, locatorul are dreptul s inspecteze bunurile inchiriate,
verificnd respectarea obligatiilor asumate de locatar.

(2) Verificarea prevdzutd la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabild a locatarului g Tn
condiiile stabilite in contractul de inchiriere.

Art. 69 (1) Locatorul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de inchiriere, cu
natificarea prealabild a locatarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.

(2} In cazul in care modificarea unilaterali a contractuiui Tt aduce un prejudiciv, locatarul are dreptul
sa primeasca fard intérziere o justd despdgubire.

(3) In caz de dezacord intre locator gi locatar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd
de cdtre instanta judecitoreascd competentd. Acest dezacord nu poate In niciun caz si permitd
locatarului sd nu isi execute obligatiile contractuale.

(4} Locatarul este obligat s& continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de locator, f3r8 a
putea solicita Tncetarea contractului de inchiriere.

TR L aclutul GE Wichiiicre said précenitate i anexa il 1 i predetita
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contractut de Inchiriere.

(2) Locatorul nu are dreptul s& modifice In mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de
cazurile prevazute de lege.

Ak =

S

 atingere drepturilor acestuia.

SECTIUNEA a 3-a

Incetarea contractulul de inchiriere

Art. 71 (1) Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a fost
incheiat, in masura fn care pértile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de
lege.

(2) In cazul prelungirii contractului de inchirlere, acesta se deruleazé in conditiite stabilite initial.

Art, 72 (1) Locatorul poate denunta unilateral contractul de Inchiriere in cazul in care interesul
national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre locator, cu plata unei despagubiri
juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competent! instanta de judecats,

(2) In situatia prevazutad la alin. (1), locatorul va notifica de indat3 intentia de a denunta unilateral
contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire Ia motivele ce au determinat aceasts rnasuré.ﬁ
(3) Partile vor stabili cuantumul despdgubirilor datorate locatarului si modul de plati a acestora. in
caz de dezacord, acestea se stabilesc de citre tribunalul In a cirui razi teritoriald se afl3 sediul
locatorului, dacd partile nu stabilesc altfel,

Art. 73 In cazul nerespectirii din culp3 a obligatillor asumate de cétre una dintre parti prin contractul
de inchirlere sau al incapacitéfii indeplinirii acestora, cealalty parte este indreptitits s3 solicite
tribunatului in a carui raz§ teritoriald se afli sediul tocatorului s3 se pronunte cu privire la rezilierea
contractului, cu plata unel despagubiri, dac prile nu stabilesc aitfel.

Art. 74 (1) In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortda majord, a bunufui Inchiriat sau in cazul
imposibilita{ii oblective a locataruiui de a-l exploata, acesta va notifica de indat locatorului disparitia
bunuiui ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la inchiriere.

(2) Locatorul nu va putea fi obligat la plata vreunei desp3gubiri pentru prejudiciile suferite de locatar
ca urmare a situatillor prevdzute la alin. (1).

Art. 75 Prin contractul de inchiriere pértile pot stabili si alte cauze de incetare a contractulti de
inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege,

CAP. V

Dosarul inchirierii

Art.76 Locatorul are obligatia de a Intocmi dosarul inchirierii pentru fiecare contract atribuit.

Art.77 Dosarul inchirierii se péstreazd de c8tre locator atdt timp cit contractul de fnchiriere produce
efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data inchéierii contractului respectiv,

Art.78 Dosarul inchirierii trebuie sd cuprind& cel putin urmatoarele elemente:

a) hotdrérea de aprobare a inchirierii;

b) anunturile referitoare la procedura de atribuire a contractului de nchiriere st dovada transmiterii
acestora spre publicare;

¢} documentatia de atribuire;

d) nota justificativa privind alegerea proceduril de atribuire, in cazul in care procedura aplicata a fost
alta decat licitatia deschis;

e} denumirea/numele ofertantului/ofertantilor & ciruifa c3ror ofertd/oferte  a/au fost
declaratd/declarate castigdtoare i motivele care au stat la baza acestei decizii;

f) justificarea hotararii de anulare a procedutii de atribuire, dac este cazul;

) contractul de inchiriere semnat.

Art.79 (1) Dosarul Inchirierii are caracter de document public.

(2) Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeazii cu respectarea termenelor si proceduritor
prevazute de reglementarile legale privind liberul acces |a informatiile de interes public si nu poate fi

restrictionat decét in masura in care aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de
proprietate intelectual, potrivit legit,
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CAP. VI

Dispozitii privind solutionarea litigiilor

Art R0 (1) Cnlitinnarea litiniillar andriita Tn laastiurs ~n abrikiniras fhehainran  Avacibaras msadifi cmean
si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile
ulterioare.

(2) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cirui
jurisdictie se afla sediul locatorului.

(3) Impotriva hotdrarii tribunalului se poate declard recurs, cale de atac ce va fi judecatd de sectia
de contencios administrativ a curtji de apel, conform prevederilor legale.

PRESEDINTE SEDINTA
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ANEXA 1 [a Metodologie

- model!l orientativ -

1. Pdrtile contractante
intre Comuna Mereni, reprezentat de Primarul Comunei Mereni, domnul v . n
calitate de locator,
Si
.................................. , In calitate de locatar,
s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

II, Obiectul contractului de Tnchiriere

Art. 1. — (1) Oblectul contractului de inchiriere este BUNLL .ovvvvvorersveoreriernes . Situat n
................................... , In conformitate cu oblectivele locatorului.

(2) In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmétoarele categorii de bunuri:

) bUNUle de rELUNT ... st serssenseesesvesnas ;

b} bunuriie Propril: v s e e .

III. Termenul
Art. 2. - (1) Durata inchirierii este de ....vveeerorviins ani, Tncepand de la data de

----------------------------------------

(2) Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioads egald cu cel mult jumétate din
durata sa initialZ.

IV. Chiria

Art. 3. - Chirla este de ....ccoevveerens lei, platitd anual/lunar, in conformitate cu caletul de sarcini
(detalii cu privire la modul de plata).

V. Plata chiriei
Art. 4. - Plata chirtel se face In numerar la casieria Primériel Mereni sau prin conturile:
~ contul locatorultl Nr. ...eveesienans , deschis 18 Banca .o :
- contul locatarului nr. ...u......... ; deschis {a Banca ......v.... .

Neplata chiriei sau executarea cu intarziere a aceste obligatii conduce Ja

----------------------------------

VI, Drepturile pértilor

Prepturile locatarului

Art. 5. - (1) Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe réspunderea sa,
bunurile proprietate privatd ce fac obiectul contractului de fnchiriere.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele bunurilor care fac obiectul inchirierii,
potrivit naturit bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

Drepturile locatorului

At. 6. - (1) Locatorul are dreptul s& inspecteze bunurile inchiriate, verificAnd respectarea
obligatitlor asumate de locatar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului si in urmitoarele
conditii:

(3) Locatorul are dreptul sd modifice In mod unilateral partea reglementara a contractului de
inchitiere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.
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Obligatiile locatarului

Art. 7. - (1) Locatarul este obligat sa asigure exploatarea eficace In regim de continuitate si de
permanentd a bunurilor proprietate privatd ce fac obiectut inchirterii, exclusiv potrivit obiectivelor

{2) Locatarul este obligat sd exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul Tnchirierii.

(3) Locatarul nu poate subconcesicna bunul ce face obiectul inchirierii.

(4) Locatarul este obligat s& plateasca redeventa in conditiile si la termenele stabilite in prezentu
contract de inchiriere.

(5) La Incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat s3
restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(6) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, locatarul este
obligat s& depuna, cu titlu de garantie, o sumd de ...... lel, reprezentand o cotd-parte din suma
datoratd locatorufui cu titiu de chirie pentru primul an de activitate.

- ——{7}-L.ocatarul-este-obligat-sa-continue-exploatarea-bunului-inrelle—eonditii-stabilite-de-tocator in-— -

mod unilateral, potrivit art. 6 aiin.(3) din prezentul contract de inchiriere, fard a putea solicita
incetarea acestuia.
{8) Alte clauze.

Obtligatiile locatorului

Art. 8. - (1) Locatorul este obligat sa nu il tulbure pe locatar Tn exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de inchiriere.

(2) Locatorul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, n afara
cazurilor prevazute expres de lege.

(3) Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oriciror imprejuriri de naturd si aduc
atingere drepturilor locatarului.

VIII. Incetarea contractului de inchiriere

Art. 9. - (1) Prezentul contract de inchiriere nceteaza in urmétoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite n contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
locator, cu plata unei despagubiti juste si prealabile fn sarcina acestuia. In caz de dezacord cu privire
la cuantumul despagubirii, competenta apartine instantei de judecat:

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de catre locator, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

d) in cazul nerespectarii abligatiilor contractuale de cétre locator, prin reziliere de citre locatar, cu
plata unei despagubiri In sarcina locatoruiui;

e) la disparitia, dintr-0 cauza de fortd majord, a bunului inchiriat sau fn cazul imposibifitsgii
obiective a locatarulu de a- exploata, prin renuntare, faré plata unet despigubiri;

f) alte cauze de Tncetare a contractului de nchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate de
locatar in derularea inchirierii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) bunuri de retur ...... e e ;

D) bunuri proprii veevcovveensiinn PR .

IX. Clauze contractuale referitoare la Tmpértirea responsabilitétilor de mediu intre locator si locatar
Art.10.

------------- L Rl g R

X. Raspunderea contractuald

Art. 11, - Nerespectarea de catre pdriile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de inchiriere atrage réspunderea contractuald a parii In culps.

X1 Litigii
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Inchiriere se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile ulterioare.
(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de inchiriere clauze

PN PP P NP e 1

XII. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionald, clauze penale)

BIELE s nen i s s R A R SR SRR R R TTO

XIII. Definitii
Art. 14, - (1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege un

eveniment extern, |mpreV|Z|bli absolut |nv1nc:b|l §| mewtabll
{7\ DI’ a i

) = 2 j i i
poate fi prevazut §| n|C| |mp|edlcat de catre cel care ar fi fost chemat sa raspunda daca evenlmentul
nu s-ar fi produs

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in ............ exemplare.

Locator, Locatar,

CONT
SECRETARUL
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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea metodologiei pentru inchirierea bunurilor imobile care fac parte din
domeniul privat al Comunei Mereni

In conformitate cu prevederile art. 123 alin. (1) si (2) din Legea administratiei publice locale

nr. 215/2001 republicaté cu modificarile si completdrile ulterioare; Capitolul V, Sectiunea 1 din Legea
nr. 287/2009 cu modificdrile si completdrile ulterioare prin Codul ¢ mml

A== e

in temeiul art. 36 alin. (2) lit. c) si alin. (5) lit. b) si art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatd cu modificarile si completirile ultericare;

HOTARASTE:

Art.1. - Se aprobd metodologia privind inchirierea bunurilor imobile care fac parte din
domeniul privat al Comunei Mereni, conform anexei care face parte integrantd din prezenta
hotdrére.

Art. 2 — Se imputerniceste Primarul Comunei Mereni cu ducerea la indeplinire a prezentei
hotarari.

Art. 3 — Prezenta hotdrdre poate fi atacatd de cei interesati in fata Sectiei de Contencios
Administrativ si Fiscal a Tribunalului Constanta, in conditiile Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004.

Art. 4 - Secretarul Comunei va comunica prezenta hotarére factorilor interesati si Institutiei
Prefectului — Judetul Constanta in vederea exercitérii controlului de legalitate.
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ANEXA la Proiectul de Hot&rare nr. Q@Cl’ lﬁmg

AAFTT AL A TE

privind inchirierea bunurllor imobile care fac parte din
domeniul privat al Comunei Mereni

CAP. I

Dispozitii generale

Art.1 (1) Prezenta metodologie stabileste instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii
de inchiriere a bunurilor imobile ce fac parte din domeniul privat al Comunei Mereni, precum si
cadrul general privind regimul juridic al contractelor de inchiriere.

(2) Contractui de mchmere are ca oblect bunurlle proprtetate prlvata a Comunel Mereni.

contract mche:at in forma scrisa prin care o autontate pnvata (Comuna Mereni, reprezentata de
Primarul Comunei Mereni), denumitd locator, transmite, pe o perioadd determinatd, unei persoane,
denumite locatar, care actioneaza pe riscul si réspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a
unui bun proprietate privata in schimbul unei chirii.

Art.2 (1) Chiria obtinuta prin inchiriere se face venit la bugetul Comunei Mereni.

(2) Chiria se va stabili in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat aflat in
relatii contractuale cu Comuna Mereni, iar valoarea acesteia este aprobaté prin hotérarea Consiliului
local al Comunei Mereni.

Art.3 Calitatea de locator o are Comuna Mereni, prin Primar.

Art.4 Calitatea de locatar o poate avea orice persoana fizicd sau persoana juridicd, romand ori
straind.

Art.5 (1) Contractul de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romand, indiferent de
nationalitatea sau de cetatenia locatorului, pentru o duratd care nu va putea depdsi 10 de ani,
incepand de la data semnarii lui.

(2) Durata inchirierii se stabileste prin Hotdrare a Consiliului Local Mereni .

(3) Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru cu cel mult jumatate din durata sa initiald, prin
simplul acord de vointa al partilor exprimat printr-un act aditional.

Art.6 Subinchirierea este interzisa.

CAP. II

Procedura administrativa de initiere a inchirierii

SECTIUNEA 1

Art.7 Inchirierea bunurilor imobile proprietate privatd a Comunei Mereni se realizeazd potrivit
prezentei metodologii.

Art.8 Inchirierea are loc la initiativa locatorului sau ca urmare a unei propuneri insusite de acesta.
Art.9 (1) Initiativa inchirierii trebuie sa aibd la baza, in principal, urmétoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sé fie inchiriat;

b) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de inchiriere si justificarea alegerii procedurii;

c) durata estimata a inchirierii;

d) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere.

Art.10 (1) Locatorul are obligatia de a fntocmi caietul de sarcini necesar desfasurarii procedurii de
lnchlrlelre

(2) Inchirierea se aprobs prin hotdrare a Consiliului local al Comunei Mereni.

(3) Odata cu aprobarea inchirierii, Consiliul Local al Comunel Mereni aprobd si caietul de sarcini
elaborat in prealabil.

(4) Principalele elemente ale caietului de sarcini se stabilesc prin prezenta metodologie.

Art.11 (1) Orice persoand interesata poate inainta o propunere de inchiriere locatorului, care se
inregistreaza de cdtre acesta la sediul Prim&riei Comunei Mereni.
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inchiriere si la derutarea contractelor de inchirlere, locatorul intocmeste si péstreaza doua registre:
ay) registrul "Oferte", care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor preaiabiie
Tncheierii contractulul de mchmere, se prec12eaza cel putm datele si mformatule refentoare Ia oferte,

e

"I:)) regfstrul "Contracte" “care cuprmde date 51 mformatu referltoare Ia executarea contractulur, se

precizeazd cel putin datele st informatiile referitoare la obiectul, durata contractului, termenele de
platd a chiriei,
(3) Registrele prevdzute la alin.(2) se intocmesc si se pastreaza la sediul locatorului.

SECTIUNEA a ll-a
Documeniatia de atribuire
Art.12 (1) Caietul de sarcini trebuie sd cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
1. informatit generale privind obiectul inchirterii:
—— 1.1 deserierea sHdentificarea-bunulul-care urmeazd sa-fie-inchiriat
1.2. destinatia bunurilor ce fac obiectul Inchirierii;
2. conditii generale ale Inchirferii;
2.1, regimul bunurilor utflizate de locatar in derularea Inchirierii (regimul bunurilor proprii);
2.2, obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legisiatiei in vigoare;
2.3. obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta;
2.4, interdictia subinchirierii bunuiui;
2.5. durata inchirierii, care nu poate depési 10 de ani;
2.6. chiria minima stabilitd In baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat aflat in
relatii contractuate cu Comuna Mereni;
2.7. natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator;
2.8. conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierf, cum sunt:
2.8.1. protejarea secretuiui de stat;
2.8.2, materiale cu regim special;
2.8.3, conditii de siguranta in exploatare;
2.8.4. conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in
valoare a patrimeniului cultural national, dupa caz;
2.8.5. protectia mediului;
2.8.6, protectia muncii;
2.8.7. conditii impuse de acordurile si conventiile Internationale la care Romania este parte;
3. conditiile de valabilitate pe care trebule s& le indeplineasci ofertele;
4, clauze referitoare la Tncetarea confractului de inchiriere,
Art.13 (1) Dupa elaborarea caietului de sarcini, locatorul intocmeste documentatia de atribuire.
(2) Documentatia de atribuire se aprobd prin hot&rére a Consiliului local al Comunei Mereni.
(3) Documentatia de atribuire trebuie sé cuprinda cel putin urmatoarele elemente;
1. informatii generale privind locatorul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numdrul de
telefon, adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;
2. instructiuni privind organizarea si desfdsurarea proceduril de Inchiriere;
3. caietul de sarcini;
4. instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
5. informatii detaliate si complete privind criterfile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigdtoare;
6. instructiunt privind modul de utilizare a cdilor de atac;
7. informatii referitoare la clauzele contractuale obfigatorii,

(4 in cazul in care locatorul solicits garantii, acesta trebuie sa precizeze in documentatia de
atribuire natura si cuantumul lor.

SECTIUNEA a IIl-a
Instryctiunile privind organizarea si desfdsurarea procedutii de inchiriere
Art. 14 Instructiunile privind organizarea si desfdsurarea procedurii de inchiriere se elaboreazd de
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Art.15 Instructiunife privind organizarea si desfasurarea procedurn de 1ocatare se eiaboreazé atat
pentru procedura licitatiei, cat si pentru procedura negocierii directe, precum si In cazul atribuirii
directe.

SECT_{UNBAIafV.a e L L e S e

Instructiunite privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Art.16 {1) Ofertele se redacteaza in limba romana.

{2) Ofertantii transmit ofertele lor In doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
Inregistreaza, n ordinea primirii lor, in registrul "Oferte”, precizéndu-se data si ora.

(3) Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusd oferfa. Plicul exterior va
trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, far3
mgrosar stersaturi sau modificari;

) acte—d@szedmap&pmad_cama;de—smapagité;ueﬁﬁeﬁanm@prcgnﬁgﬁm—sel icitérilorlocatorulul—— . oo

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia catetului de sarcini.

{(4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisg, se Inscriv numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediut social al acestuia, dupd caz.

(5) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare Tn ziua fixatd pentru deschiderea lor,

Art.17  Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor se elaboreazd de citre
locator si fac parte din documentatia de atribuire.

CAP, I1I
Atribuirea contractului

SECTIUNEA 1

Principli sf reguli generale pentru atribuirea contractului

Art.18 Principiite care stau la baza atribuirii contractelor sunt;

2) transparenta - punerea ta dispozitia tuturor celor interesatt a informatiilor referitoare la aplicarea

procedurii pentru atribuirea contractului;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-c maniera nediscriminatorie, de cdtre autoritatea privatd, a

criteriitor de atribuire a contractului;

) proportionalifatea - presupune c¢d orice masurd stabilitd de autoritatea privatd trebuie si fie

necesara si corespunzétoare naturii contractutui;

d) nediscriminarea - aplicarea de cdtre autoritatea publica @ acelorasi reguli, indiferent de

nationalitatea participantifor la procedura de atribuire a contractului, cu respectarea conditiilor

prevazute in acordurile §i conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de cétre autoritatea privatd a conditiffor pentru ca orice participant

la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a devein locatar in conditiile legii, ale conventiilor si

geordurilor internationale la care Romania este parte.

Art.19 Procedurile de atribuire a contractului sunt urmatoareie:

a) licitatia - procedura la care persoana fizica sau juridica interesatd are dreptut de a depune oferta;

b) negocierea directd - procedura prin care locatorul negociaza clauzele contractuale, inclusiv chiria,

cu unul sau mai multi participanti la procedura de atribuire a contractului.

Art.20 Locatorul are obligatia de a atribui contractul, de regula, prin aplicarea procedurii licitatiei,

Art.21 Locatorul are cobligatia de a asigura protejarea acelor informatli care Tt sunt comunicate de

persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod oblecttv, dezvaluirea

infarmatiilor in cauzd ar prejudicia interesele Iegltime ale respectivelor persoane, in special In ceea ce

priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Art.22 (1) Locatorul are obligatia de a preciza n cadrul documentatiei de atribuire orice cerintd,

cnterlu, regufa si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare complets, corect3
st explicitd cu privire la modu! de apllcare a procedurli de atribuire.

( ) Informatiile pe care trebuie sd le contind documentatia de atribuire sunt previzute in prezenta
metodologie.
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acestea sunt compatibile cu obiectu!l contractului, conditii speciale de indeplinire a contractuluz prin
care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legaturd cu protectia mediului si
promovarea dezvoltarn durabile.

ol Ao Eemp e pn

atrlbu ire a contractulw
Art.25 (1) Locatorul are obligatia de a asigura obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesatd, care inainteazd o solicitare n acest sens.
(2) Locatorul are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitdti de obtinere a
documentatiei de atribuire de cdtre persoanele interesate:
a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, fa continutul
documentatiei de atribuire;
b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat ¢ solicitare In acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(3} In_cazul prevazut la alin (2} | Lt,_b;_LocathJ—a;e—dreptu!—d%a—stabrl un-—pret pentryobtinerea——

documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sd nu depdseasca costul multiplicarii
documentatiei, ia care se poate adduga, dacd este cazul, costul transmiteril acesteia.

SECTIUNEA a 2-a

Requii privind anuntul de ficitatie si anuntul negocierit directe

Art.26 (1) Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiel de atribuire de cétre
focator.

(2) In cazul procedurii de licitatie locatorul are obligatia s& publice Tntr-unul de circulatie locald
anuntul de licitatie. Totodatd, anuntul de licitatie va fi publicat st pe site-ul Primdriei Mereni.

{3) Anuntul de licitatie trebuie sd cuprinda cel putin urmdtoarele elemente:

1. informatii generale privind locatorul, in special denumirea, codu! fiscal, adresa, numarul de

telefon, si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;

2. informatli generale privind obiectul inchirieriii, in special descrierea si identificarea bunului care
urmeaza sa fie Inchiriat;

3. informatii privind documentatia de atribuire;

3.1, modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra Th posesia unui exemplar
al documentatiei de atribuire;

3.2, denumirea si adresa compartimentului din cadrul locatorutui, de la care se poate obtine un
exemplar din documentatia de atribuire;

3.3. costul si conditiile de platd pentru obtinerea acestul exemplar;

3.4. data limita pentru solicitarea clarificarilor;

4. informatii privind ofertele:

4.1, data iimita de depunere a ofertelor;

4.2, adresa la care trebuie depuse ofertele;

4.3. numarul de exemplare n care trebuie depusd fiecare ofert3:

5. data si locul la care se va desfésura sedinta privatd de deschidere a ofertelor;

6. denumirea instantei competente in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea
instantei; i
7. data transmiterii anuntului de licitatie cdtre institutiile abiiitate, in vederea privatérii. |
(4) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice fnainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor.

Art.27 (1) Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacé in urma privatérit anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 2 oferte valabile,

(2) fn cazul In care In urma pr;vatam anuntului de I|C|tate nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile, locatorul este obligat sa anuleze procedura si s3 organizeze o noud licitatie.
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Negocierea dfrecra
Art. 28 Locatorul are dreptul de a aplica procedura de negociere directd numai in situatia in care,
dupa repetarea proceduri! de licitatle descrisd mai sus, nu au fost depuse cel putin 2 oferte valablie.
x‘\r-i- ‘)0 H 'l' b
prezenta metodologle
(2) Anuntut negodierii directe trebuie sd cuprindd cel putin urmidtoarele elemente:
1. informatii generale privind locatorul, In special denumirea, codu! fiscal, adresa, numéarul de telefon
sifsau adresa de e-mail ale persoanei de contact etc.;
2. informatii generale privind obiectul Inchirierii, Tn special descrierea si identificarea bunului ce
urmeazad sé fie inchiriat;
3. informaiii privind doecumentatia de atribuire:
3.1. modalitatea sau modalitdtile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar
al documentatiei de atribuire;
— 3.2 denumirea gi-adresa compartimentului-din-cadrul-aparatului-de-specialitateal- Primarului—deta——
care s¢ poate obtine un exemplar al documentatiei de atribuire;
3.3. costul si conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul,
3.4, data limita pentru solicitarea clarificaritor;
4. informatii privind ofertele;
4.1. data limita de depunere a ofertelor;
4.2. adresa la care trebuie depuse ofertele;
4.3. numdrul de exemplare in care trebuie depus3 fiecare ofert3;
5. data si locul la care este programatd inceperea procedurii de negociere direct;
6. instanta competentd in soluionarea litigittor aparute si termenele pentru sesizarea instantel;
7. data transmiterii anuntului negocierii cétre institutiile abilitate, in vederea privatarii,
(3) Anuntul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice Inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor,
Art.30 Locatorul deruleazd negocieri cu fiecare ofertant care a depus o oferts valabil3.
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SECTIUNEA a 4-a

Comisia de evaluare

Art.31 (1) Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai
mic de 3,

(2) Fiecdruia dintre membrif comisiel de evaluare i se poate desemna un supieant

(3) In cazul in care pentru bunul care face obiectul Inchirierii este necesard parcurgerea procedurii
de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit legistatiei in vigoare, comisia
de evaluare include in componenta sa si un reprezentant al autoritdti competente pentru protectia
mediukui,

Art.32 (1) Componenta comisiei de evaluare, membrii acestela, precum si supleantil lor se stabilesc
gt sunt numiti prin dispozitia Primarului Comunei Mereni.

(2) Pregedintele comisiei de evaluare este numit de locator dintre reprezentantii acestuia in comisie.
(3) Secretarul comiste! de evaluare este numit de locator dintre membrii acesteia.

{4) La sedintele comisiel de evaluare, pregedintele acesteia poate invita persenalitdti recunoscute
pentru experienta si competenta lor in domenii care prezintd relevantd din perspectiva inchirierii
bunului proprietate privatd, acestia neavand calitatea de membri.

Art.33 (1) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cite un vot.

(2) Persoanele prevazute ia art. 32 alin. (4) din prezenta metodologie beneficiazi de un vot
consultativ.

(3) Deciziile comisiel de evaluare se adoptd cu votu! majoritatit membritor.

Art.34 (1) Membril comisiel de evaluare, supleantii g invitatii trebuie s3 respecte reqgulile privind
conflictul de interese.

(2) Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, locatorul are obligatia de a lua toate masurie
necesare pentru a evita situatiile de naturd s& determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentel neloiale.
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dar numai in cazul in care implicarea sa tn elaborarea documentatiel de atribuire nu este de natura
sa defavorizeze concurenta.
(4) Persoanete care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofartelor nu au dreptul

(5) Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificarefevaluare a ofertelor urmitoarele
persoane:

a) sol/sotie, ruda sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoany fizics:

b) sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al patrulea inciusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, crganul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice;

c) persoane care detin pérli sociale, parti de interes, activni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti;

H)_persoane@a;e—pgpave-aﬁmmes%&natu#asé—lea-Fec{ez&i-m-pa-rfial-itafea—perpareursu_%procesuiui—' S
de verificare/evaluare a ofertelor.

(6) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligall s3 dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate st confidentialitate pe propria réspundere, dupd termenu! fimitd de
depunere a ofertelor, care se va péstra alaturi de dosarul inchirierii,

(7) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare 1l va sesiza de indat3 pe locator
despre existenfa stdrii de incompatibifitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre
membrii supleanti,

Art.35 Supleantii participd la sedintele comisiel de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afld in imposibilitatea de a participa din cauza unet striiri de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei
majore.

Art.36 Atribuiiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea gi selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse n plicul
exterior;

b) intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportulul de evaluare prin intermediul unui evaluator autorizat cu care Comuna
Mereni este in relatil contractuale;

e) intocmirea proceselor-verbale aferente activititii comisiei;

f) desemnarea ofertei cagtigitoare,

Art.37 (1) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

(2) Comisia de evatuare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art.38 Membrii comisiei de evaluare au abligatia de a pistra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAP. IV
Procedura

SECTIUNEA 1

Pepunerea ofertelor

Art.39 (1) Ofertele se depun la sediul locatorului sau la locul precizat in anuniul de ficitatie ori in
anuntul negocierii directe, dupd caz, In doud plicuri inchise st sigilate, unul exterior si unul interior,
care vor confine documentele prevazute la art. 16 din prezenta metodologie.

(2) Fiecare participant poate depune doar ¢ singura ofert3.

Art.40 (1) Oferta va fi depusd intr-un numér de exemplare stabilit de citre locator si prevazut In
anuntut de licitatie sau in anuntul negecierit directe, dupé caz.

(2) Fiecare exemplar al ofertei trebuie s3 fie semnat de ciitre ofertant.




L SECTTHAEA 2. 22
Licitatia

Art.41 (1) Pentru desfdsurarea procedurii licitagie! este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.

(2) Plicurite, inchise i sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
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(3) Dup# deschiderea plicuri in sedintd privatd, comisia de evaluare eliming ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute la art, 16 din prezenta metodologie.
(4) Pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitatie este necesar ca dup3 deschiderea plicuritor
exterioare cel pufin 2 oferte s3 intruneasca conditiile prevazute {a art. 16 alin. (3) din prezenta
metodologie.
Art.42 Dupa analizarea continututui plicuiui exterior, secretarul comisiel de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.
Art.43 Deschiderea plicurilor intericare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut la
art.42 din prezenta metodologie de cétre toti membrii comisiei de evaluare i de cdtre ofertanti.

e A4 SUnt considerate-oferte-valabiie-ofertete-care-indeptimesccritetlie de vakkiTe prevdzute’n

caietul de sarcini al Inchirierii,

Art. 45 (1) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe haza criteriifor de valabilitate,
secretarul acesteia ntocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valahile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urm3 de Ia procedura de
atribuire,

(2) Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

Art. 46 (1) In baza procesului-verbal care indeplineste conditile previzute la art. 45 din prezenta
metodoligie, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care fl
transmite locatoruiui,

(2) In termen de 3 zile lucritoare de {a primirea raportului comisiel de evaluare, locatorul
informeazd, In scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse, Indicind
motivele exciuderii,

(3) Raportul prevazut la alin. (1) se depune fa dosarul inchirierii.

Art. 47 (1) Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune iocatorului
solicitarea oricaror clarificdri si completri considerate a fi necesare.

(2) In termen de 3 zife lucritoare de la primirea propunerii comisiel de evaluare, locatorul o
transmite ofertantilor vizati,

(3) Ofertantii trebule sd réspundé la solicitarea locatorului n termen de 4 zile lucritoare de |a
primirea acesteia.

SECTIUNEA a 3-3

Negocierea directd

Art.48 In cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile 'n cadrul celei de-a doua licitatii
publice, locatorul va decide initierea procedurii de negociere directs.

Art.49 Locatorul procedeaz§ la publicarea anuntutui negocierii directe, in conditiile art, 26 din
prezenta metodologie.

Art.50 Art, 28-29 se aplici in mod corespunzdtor procedurii negocierii directe.

Art.51 La data prevdzutd in anuntul negocierii directe pentru inceperea procedurii, locatorul
programeaza ofertantii si i informeaz3, in scris, despre data negocierii directe.

Art. 52 Pentru negocierea directs va fi pistrats documentatia de atribuire aprobats pentru licitatie.
Art, 53 (1) Locatoru! va negocia cu fiecare ofertant la data stabilitd, conform programrii,

(2) Negocierile se desfagoard potrivit conditiffor prevdzute in documentatia de atribuire.

(3) Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, prevazute la art. 44, nu pot face obiectul negocierii.

Art. 54 (1) Pe parcursul procedurii de negociere directd, comisia de evaluare poate propune
locatorului solicitarea oriciror clarificari si completdri necesare.

(2) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiel de evaluare, locatorul o
transmite ofertantilor vizat).

(3) Ofertaniii trebuie s& raspunds la salicitarea locatorului in termen de dou3 zile lucritoare de ia
primirea acesteia.




SECTIUNEA a 4-3
Determinarea ofertel castigdtoare
Art. 55 Pentru determlnarea ofertei castigatoare, c0m|5|a de evaluare apllca crlternle de atnbmre

(2) Locatorui poate l_;me seama §l de atte crltern precum
a) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
b) protectia mediului Inconjurdtor;
€) conditfi specifice impuse de natura bunului inchiriat,
Art. 56 (1) In cazul in care in documentatia de atribuire sunt prevéizute, pe 1angs cel mai mare nivel
al chiriel, si alt/alte criteriu/criterii de atribuire, ponderea fiecdrut criteriu se stabileste In
documentagia de atribuire,
() Ponderea criteriului reprezentat de cel mai mare nivel al chirigl trebuie sa fie mai mare de 50%.
Art, 57 (1) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de pondertle
--prevazite-a-art-42-din-prezenta-metodolegie— S e
(2) Oferta cagtigatoare este oferta care Intruneste cel mai mare puncta] in urma aphcarn criteritlor de
atribuire.
(3) In cazul in care existd punctaje egale Intre ofertantii clasatl pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut prin aplicarea criterilor prevézute la art. 39 alin. (2) din
prezenta metodologie.
Art. 58 (1) Pe baza evaludrii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, In conformitate cu art. 41 din
prezenta metodologie, secretarul acesteia Intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de toti
membrii comisiei,
(2) In baza procesului -verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (1), comisia de evaluare
mtocmeste, In termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite locatorului,
(3) In termen de 3 zle lucritoare de Ia primirea raportului comisiel de evaluare, focatorul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigétor despre alegerea sa si pe
ceilalti ofertant;i despre respingerea ofertelor lor, indicénd motivele care au stat |2 baza respingerii,
Art. 59 (1) Anuntul de atribuire se afigeaza la sediul locatoruiui si pe site-ul Primariei Mereni.
(2) Anuntul de atribuire trebule sa cuprinda cel putin urmétoarele elemente:
1. informatii generale privind locatoryl, In special denumirea, codul fiscal, adresa, numérul de telefon
sifsau adresa de e-mall ale persoanel de contact etc.;
. procedura aplicatd pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata;
. data privatarii anuntului de ficitatie/anuntului negodierii directe;
. criterfile utilizate pentru determinarea ofertel castigdtoare;
. numadrul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
. denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cdrui ofertd a fost declaratd cistigétoare;
. durata contractului;
. nivelul chiriel;
. denumirea instantei competente in solutionarea litigiilor ap8rute si termenele pentru sesizarea
instantei;
10. data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cstigatoare;
11. data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea privatérii.
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CAP, IV

Contractul de inchiriere

SECTIUNEA 1

Incheierea contractului de inchiriere

Art. 60 (1) Contractul de inchiriere se incheie in formd scrisd, sub sanctiunea nulititil,

(2) Contractul de inchiriere trebuie s& conting:

a) partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele previizute I caietul de sarcini:
b) alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor.

(3) Forma si continutul-cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate 'n anexa nr. 1 la prezenta
metedologie.
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inchiriere va respecta dispozitille prevdzute In legea speciald.
Art. 61 In cazui in care ofertantul declarat castigator refuzé incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleaza, lar iocatorul reia procedura, in conditz Ie Iegu, stud1u| de oportunltate

SECTIUNEA a 2-3

Efectele contractulul de inchiriere

Dreptutile si obligatiile locataruiui

Art. 62 (1) In temeful contractului de inchiriere, locatarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul
si pe raspunderea sa, bunurite proprietate privatd care fac oblectul contractului, potrivit obiectivelor
stabilite de catre locator.

(2} Locatarul are dreptul de a folosi i de a culege fructele bunurilor ce fac obiectul inchirierii, potrivit
naturil bunului st scopului stabilit de parti prin contractut de inchiriere.

Bt 63.{1)-In ‘temeiul—contractului—de—Inchirierelocatarul—are—obligatia—sd—asigure—exploatarea-- -

eficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor proprietate privatd care fac obiectul
inchirieri.

(2) Locatarul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul Inchirierii.

(3) Locatarul este obligat sd plateasca chirla la valoarea si in modul stabilit Tn contractul de
inchiriere.

Art. 64 In termen de cel mult 90 de zile de la data inchelerii contractului de inchiriere, tocatarul este
obligat, sa depund o suma fixa reprezentand ¢ cota-parte din suma obligatiei de plat¥ cdtre locator,
stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare,

(2) Din aceasta sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalitdtile si alte sume datorate locatorului de
catre locatar, in baza contractului de Tnchiriere.

(3) Locatarul poate constitul drept garantie st titluri de credit, asupra cdrora se va institui garantie
realad mobiliara, cu acordul locatorului.

Art. 65 La Incetarea contractului de Inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat s&
restituie locatorului bunrile de retur in mod gratuit si libere de orice sarcini.

Art. 66 In conditiile incetdrii contractului de nchiriere din alte cauze decht prin ajungere la termen,
forfa majord sau cazul fortuit, locatarul este obligat sd asigure continuitatea exploatdrii bunului
proprietate privatd, in conditiile stipulate In contract, pénd la preluarea acestora de citre locator.

Art. 67 In cazul In care locatarul sesizeazd existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sd conducd la imposibilitatea exploatdrii bunului, va notifica de Indatd acest

fapt locatorului, in vederea ludrii mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatsrii
bunuiui,

Drepturile si obligatifle focatorufuf

Art. 68 (1) Pe durata contractului de Inchiriere, locatoruf are dreptul sd inspecteze bunurile inchiriate,
verificind respectarea obligatiilor asumate de locatar,

(2) Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabild a locatarului si Tn
conditiile stabilite Tn contractul de inchiriere.

Art. 69 (1) Locatorul poate modifica unilateral partea reglementard a contractuiui de inchirere, cu
notificarea prealabila a locatarului, din motive excepfionale legate de interesul national sau local,
dupa caz,

(2) in cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu, locatarul are dreptul
sa primeasca fara Intarziere o justa despdgubire,

(3) In caz de dezacord intre locator si locatar cu privire la suma despagublm aceasta va fi stabilitd
de cétre mstanta judecdtoreascd competentd, Acest dezacord nu poate in niciun caz s3 permitd
locatarului s2 nu isl execute obligatiile contractuale.

(4) Locatarul este obligat s& continue exploatarea bunuiui in noile conditii stabilite de locator, firs a
putea solicita incetarea contractului de inchiriere.

Art.70 (1) Locatorul este obligat sd nu T tulbure pe locatar in exercifiul drepturilor rezultate din
contractul de inchiriere.
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cazurite prevazute de lege.
(3) Locatorul este obligat s& notifice locatarului aparitia oricdror imprejurdiri de naturd s¥ aduc
atingere drepturilor acestuia.

SECTIUNEA a 3-3
Incetarea contractului de fnchiriere
Art. 71 (1) Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a fost
incheiat, n mdsura Tn care pértile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de
lege.,
(2) In cazul prelungirii contractului de inchiriere, acesta se deruleazs in canditiile stabilite initial,
Art. 72 (1) Locatorul poate denunta unilateral contractul de inchiriere In cazul in care interesul
naional sau local o impune, prin denuntarea unifaterald de catre locator, cu plata unel despagubiri
juste gi prealabile in sarcina acestuia, In caz de dezacord fiind competent instanta de judecat.

- {Q)-Ir-situatia prevazutd la-alin. (1), Jecatorul-va netifica-de indatd intentia de-a-denunta-unilateral-- -

contractul de inchirlere si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasts masuré.h
(3) Partile vor stabili cuantumul despagubirilor datorate locatarului si modut de platd a acestora. In
caz de dezacord, acestea se stabilesc de catre tribunalul Th & cirui razd teritoriald se afld sediul
locatorului, daca pértile nu stabilesc altfel,

Art. 73 In cazul nerespectarii din culpd a obligatiilor asumate de cdtre una dintre parti prin contractui
de inchiriere sau al incapacitdtii indeplinirii acestora, cealaltd parte este Indreptititd s¥ solicite
tribunalului in a carui razd teritoriald se aflé sediul locatoruiui s3 se pronunte cu privire la rezifierea
contractului, cu plata unei despagubiri, dacd partite nu stabilesc altfel.

Art. 74 (1) In cazul disparitiei, dintr-o cauz& de fortd majord, a bunului inchiriat sau In cazul
imposibilitaii obiective a locatarului de a-l exploata, acesta va notifica de indatd locatorului disparitia
bunului ori imposibilitatea oblectivé de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la Inchiriere.

(2) Locatorul nu va putea fi obligat la plata vreunei despégubirt pentru prejudiciile suferite de locatar
ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (1),

Art. 75 Prin cantractul de inchiriere partile pot stabili si alte cauze de incetare a contractului de
inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

CAP. V

Dosarul inchirierii

Art.76 Locatorul are obfigatia de a intecmi dosarul inchirierii pentru fiecare contract atribulit,

Art.77 Dosarul inchirieril se pastreazd de citre locator atét timp cat contractul de inchiriere produce
efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii contractului respectiv.

Art.78 Dosarul inchirierii trebule s& cuprindd cel putin urmatoarele elemente:

a) hotarérea de aprobare a inchirierii;

b} anunturite referitoare la procedura de atribuire a contractului de inchiriere si dovada transmiterii
acestora spre publicare;

c) documentatia de atribuire;

d) nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire, in cazul In care procedura aplicats a fost
alta decdt licitatia deschis#;

e) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a cirui/a céror ofertd/oferte  aj/au  fost
declaratd/declarate castigatoare si motivele care au stat la baza acestei decizii ;

f) justificarea hot&rérii de anulare a procedurii de atribuire, dac¥ este cazul;

g) contractul de Tnchiriere semnat,

Art.79 (1) Dosarul inchirierii are caracter de document public.

(2) Accesul perscanelor la aceste Informatii se realizeazs cu respectarea termenelor si procedurilor
prevdzute de reglementdrile legale privind liberul acces la informatiile de interes public si nu poate fi
restrictionat decat in masura In care aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un drept de
proprietate intelectuald, potrivit legii.




MR WIT
TR B WA

Dispozitii privind solutionarea litigiilor
Art.80 (1) Solutionarea litigiilor apdrute Tn legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de |nch|r|ere, precum sl a celor prwlnd acordarea de despagubzrl se
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ulterioare.

(2) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cirui
jurisdictie se afla sediul locatorului.

(3) Impotriva hotdrarii tribunalului se poate declard recurs, cale de atac ce va fi judecatd de sectia
de contencios administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.
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ANEXA 1 la Metodologie

CONTRACT DE INCHIRIERE
- model orientativ -

I. Pariile contractante

Intre Comuna Mereni, reprezentat de Primarul Comunei Mereni, domnul in
calitate de locator,
si
.................................. , In calitate de locatar,
s-a Incheiat prezentul contract de inchiriere.

II. Obiectul contractuiui de Inchiriere

Art. 1. - (1) Obiectul contractului de inchiriere este bunul, ......coien. , situat n
e eereer ey ., In conformitate cu obiectivele locatorului,

(2) In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: ... s ;

b)) Bunurile Propriis v .

II1. Termenul
Art. 2. - (1) Durata inchirjerii este de ....cconn ani, incepand de la data de

.......................................

(2) Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o pericadd egala cu cel muit jumatate din
durata sa iniiala.

IV. Chirla

Art, 3. - Chira este de ......coovinnen, lei, platitd anual/lunar, In conformitate cu caietul de sarcini
(detalii cu privire la modul de plata).

V. Plata chirief

Art. 4. - Plata chiriei se face in numerar Iz casieria Primariei Mereni sau prin conturite:
- contul locatorului nr. ... , deschis la Banca ............
- contul locatarului pr. ., , deschis fa Banca ............ .
Neplata chiriei sau executarea cu intarziere a acestel obligatii conduce 1a v . :

VI. Drepturile partilor
Drepturile locatarului

Art. 5. - (1) Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe raspunderea sa,
bunurile proprietate privata ce fac obiectu! contractului de inchiriere,

(2) Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul inchirierii,
potrivit naturii bunului gi obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere,

Drepturile locatorufui
Art, 6. - (1) Locatorul are dreptul sd inspecteze bunurile inchiriate, verificdnd respectarea
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(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului si In urmdtoarele
conditii:

----------------------------------------

. i Il - Mo

e e

inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul nati

—

onal sau local.

VIL. Obligatiile pdrtitor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Obligatiile locatarului

Art. 7. - (1} Locatarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate i de
permanentd a bunurflor proprietate privata ce fac oblectul inchirierii, exclusiv potrivit obiectivelor
stabilite de catre locator.

(2) Locatarul este obligat sd exploateze in mod direct bunurile care fac obiectu! inchitlerii.

(3) Locatarul nu poate subconcesiona bunul ce face oblectut inchirierii.
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< (4) Locatarul este obligat 58 pldteasca redeventa in-conditiile st la termenele-stabilite i prezentaf

contract de Inchirlere.

(5) La incetarea contractului de Tnchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat s
restitule locatorului, in depling proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(6) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, locatarul este
obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o sumé de ...... lei, reprezentdnd o cotd-parte din suma
datorata locatorului cu titlu de chirie pentru primul an de activitate.

(7) Locatarul este obligat s& continue exploatarea bunului in noite conditii stabilite de locator, in
mod unilateral, potrivit art. 6 alin(3) din prezentul contract de inchiriere, firs a putea solicita
incetarea acestuia,

(8) Alte clauze.

Obligatiile locatorului

Art. 8. - (1) Locatorul este obligat s& nu 7l tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de irichiriere.

(2) Locatorul nu are dreptul s§ modifice in mod unilateral contractul de Inchiriere, In afara
cazurilor prevazute expres de lege.

(3) Locatorul este obligat s& notifice locatarului aparitia oriciror imprejurdri de naturd si aducs
atingere drepturitor locatarulul,

VITL, Incetarea contractului de inchiriere

Art, 9. - (1) Prezentul contract de Tnchiriere inceteazd in urmitoare situatii:

a) la expirarea duratel stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
locator, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia. in caz de dezacerd cu privire
fa cuantumul despagubirii, competenta apartine Instantei de judecats;

¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de cétre locator, cu
plata unei despdgubiri in sarcina locatarului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiitor contractuale de citre locator, prin reziliere de citre locatar, cu
plata unei despdgubiri in sarcina locatorului;

e) la disparitia, dintr-o cauzd de fort¥ majord, a bunului Inchiriat sau in cazul imposibilitati
obiective a locatarului de a-! exploata, prin renuntare, firs plata unei despagubiri;

f) alte cauze de Tncetare a contractului de inchiriere, firs a aduce atingere cauzelor si conditiifor
reglementate de lege.

(2) La incetarea, din crice cauzd, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate de
locatar in derularea inchirierit vor fi repartizate dupd cum urmeaza;

@) BUNUM A& TEEUN 1ottt e e s s s ;

B) BURU PrOPrii cvvviiicciciis e e eeer e, :

IX. Clauze contractuale referitoare la Impariirea responsabilititilor de mediu jntre locator si locatar



..................................................................................................................................

X. Rdspunderea contractuald
Art. 11. - Nerespectarea de cdtre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract

n
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XI. Litigii
Art. 12. - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
inchiriere se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile ulterioare.
(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de inchiriere clauze
compromisorii.

XII. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionald, clauze penale)

..........................................................................................................................

XIIL. Definitii

Art. 14. - (1) Prin forta majord, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege un
eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil,

(2) Prin caz fortuit, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege un eveniment care nu
poate fi prevdzut si nici impiedicat de catre cel care ar fi fost chemat s& réspundé dacé evenimentul
nu s-ar fi produs

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in ............ exemplare.

Locator, Locatar,

------------------------------------------
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
COMUNA MERENI
PRIMAR

EXPUNERE DE MOTIVE

In conformitate cu prevederile art. 123 alin. (2) din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001 republicatd cu moadificdrile si i

inchirierea se fac prin licitatie publicd”. Inchirierea bunurilor ce fac parte din patrimoniul Comunei
Mereni intra in competenta Consiliului Local, astfel cum se prevede la art. 36 aiin. (2) lit. c)
coroborat cu alin. (5) lit. b) din Legea nr, 215/2001.

In vederea asigurrii unui cadru legal si unitar al procedurii administrative privind inchirierea
bunurilor aflate in domeniul privat al Comunei Mereni, este imperios necesar crearea unui set de
reguli, a unei metodologii in care sunt descrise tot etapele incheierii conventiilor ce au ca obiect
inchirierea de bunuri aflate in domeniul privat.

in temeiul prevederilor art. 45 alin. (6) din Legea nr.215/2001, initiez proiectul de hotdrare
privind aprobarea metodologiei pentru inchirierea bunurilor imobile care fac parte din domeniul
privat al Comunei Mereni.

PRIMAR

SILVIU FLORENTIN GAREA
)
o, ‘};

W
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ROMANIA
MNINFTII CONCSTAMTA

COMUNA MERENI
COMPARTIMENTUL AUDIT

RAPORT

La proiectul de Hotarare privind aprobarea metodologiei pentru inchirierea bunurilor
imobile care fac parte din domeniul privat al Comunei Mereni.

In conformitate cu prevederile art. 123 alin. (2) din Legea administratiei publice locale nr.

215/2001 republicatd cu modificdrile si completdrile ulterioare, "Vanzarea, concesionarea si
inchirierea se fac prin licitatie publicd”. Inchirierea bunurilor ce fac parte din patrimoniul Comunei
Mereni intrd in competenta Consiliului Local, astfel cum se prevede la art. 36 alin. (2) lit. c)
coroborat cu alin. (5) lit. b) din Legea nr. 215/2001.

in vederea asigurdrii unui cadru legal si unitar al procedurii administrative privind inchirierea
bunurilor aflate in domeniul privat al Comunei Mereni, este imperios necesar crearea unui set de
reguli, a unei metodologii in care sunt descrise tot etapele incheierii conventiilor ce au ca obiect
inchirierea de bunuri aflate in domeniul privat.

Avand in vedere cele expuse, supunem dezbaterii plenului Consiliului local proiectul de
hotdrare privind aprobarea metodologiei pentru inchirierea bunurilor imobile care fac parte din
domeniul privat al Comunei Mereni.




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

COMUNA MERENI

TOMICTIETIN LA AL MEDTCRIT

Comisia de specialitate nr. 1 pentru dezvoltare sociald, buget, finante, administrarea domeniului
public si privat al comunei, agriculturd, gospodarire comunal, protectia mediului, servicii de comert

RAPORT

Avand in vedere expunerea de motive nr. 201/16.01.2019 prezentata de Domnul Primar Silviu

- Garea si raportul Compartimentulur audit nr. 287/18.01.2019;

Analizand proiectul de hotdrre 200/16.01.2019 privind aprobarea metodologiei pentru
inchirierea bunurilor imobile care fac parte din domeniul privat al Comunei Mereni.

In conformitate cu prevederile art. 44 alin. (1) din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001, republicatd cu modificrile si completdrile ulterioare, in sedinta Comisiei nr. 1 din
data 32:3) (H QG\* lo\ se avizeazd FAVORABIL / NEFAVORABIL. proiectul de hotdrare
prezentat.
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